eFi Palace, s.r.o.

Zakladni prospekt
Dluhopisového programu dluhopist eFi Palace
v maximalnim objemu vydanych dluhopist 600.000.000,-K¢ a sou¢asné
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 110.000.000,-K¢&
s dobou trvani programu 25 let
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Kapitolal. - Uvod

Tento Zakladni prospekt neobsahuje konecné podminky vztahujici se k jednotlivym
emisim dluhopist eFi Palace v ramci nabidkového programu ve smyslu § 36a odst. 3
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich pred-
pis (dale jen ,Kone¢né podminky nabidky“). Za kone¢ny prospekt jednotlivé emise
dluhopisti eFi Palace vramci nabidkového programu se povazuje tento Zakladni
prospekt a Kone¢né podminky pro danou emisi (dale jen ,Prospekt® nebo téz ,Pro-
spekt Dluhopisu®). Kone¢né podminky nabidky budou obsahovat rovnéz pfislusny
Doplnék dluhopisového programu pro danou emisi.

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisi nesmi prekro€it Castku
600.000.000,- K¢ a soucasné celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nespla-
cenych Dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému oka-
mziku pfekrocit 110.000.000,- K&. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem kte-
ré mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopist v ramci Programu, €ini 25 let.

Emisni podminky obsazené v Kapitole IV tohoto dokumentu jsou spole¢né emisni
podminky pro pfedem neuréeny pocet emisi dluhopist v ramci nabidkového progra-
mu a oznacuji se jako Dluhopisovy program. Za emisni podminky jednotlivé emise v
ramci dluhopisového programu se povaZzuje Dluhopisovy program a Doplnék dluho-
pisového programu pro danou emisi.

V Kone¢nych podminkach nabidky pro danou emisi a Doplfiku dluhopisového pro-
gramu pro danou emisi je u doplhovanych podminek emise a nalezitosti dluhopisu
zachovano stejné nazvoslovi pojmua jak jsou tyto pojmy definovany v ramci tohoto
dokumentu.

Toto shrnuti, jakoz i cely Zakladni prospekt dluhopist byly vyhotoveny k datu 27.8.
2015.
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Kapitola ll. -

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavk, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsa-
Zeny v oddilech A az E (A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahu-
je veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopisu. Jelikoz nékteré prvky
nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v €islovani prvkl a
jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pfes skute¢nost, Ze néktery prvek je pro dané-
ho Emitenta a Dluhopisy vyZzadovan, je mozné€, ze pro dany prvek nebude existovat
relevantni informace. V takovém pfipadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku

a udaj "nepouzije se".

Shrnuti prospektu

Oddil A. Uvod a upozornéni

AA1

Upozornéni

Toto shrnuti by mélo byt chapano jako uvod Prospektu.
Jakékoliv rozhodnuti pfipadnych investorli, zda investo-
vat do Dluhopisu, by mélo byt zalozeno na tom, Ze inves-
tor zvazi Prospekt Dluhopisu jako celek.

Emitent upozornuje potencionalni investory do Dluhopisu,
Ze v pripadé, Ze u pfislusného soudu bude podana Zalo-
ba tykajici se udaji uvedenych v Prospektu Dluhopisu,
mUze byt Zalujici investor povinen nést naklady na pfi-
padny preklad Prospektu Dluhopisl, vynalozené pred
zahajenim pfislusného soudniho fizeni, nebude-li pfFi-
slusnymi pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.
Obc¢anskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby,
které shrnuti Prospektu predlozily, avSak pouze pokud je
shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo vykazuje
nesoulad pfi porovnani s jinymi ¢astmi Prospektu, nebo
pokud pfi porovnani s jinymi ¢astmi prospektu neposkytu-
je hlavni udaje, které investorm pomahaji pfi rozhodo-
vani, zda do doty¢nych cennych papirt investovat, nebo
ze shrnuti prospektu pfi spoleCném vykladu s ostatnimi
Castmi prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36
odst. 5 pism. b) ZPKT. Emitent Dale upozoriuje, Ze Pro-
spekt neprelozil do jiného jazyka nez Ceského.
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A.2

Souhlas emitenta
nebo osoby po-
véfené sestave-
nim prospektu s
pouzitim pro-
spektu pro poz-
déjsi dalsSi prodej

Emitent nesouhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdéjsi
dalSi prodej nebo kone¢né umisténi cennych papiru fi-
nancnimi zprostfedkovateli.

nebo koneéné
umisténi cen-
nych papira fi-
nanénimi  zpro-
stredkovateli

Oddil B. Emitent

B.1 |Pravni a ob-| eFiPalace, s.r.o.
chodni nazev
emitenta

B.2 |Sidlo a pravni|Sidlem emitenta je Brno, Bratislavska 234/52,
forma emitenta, | PSC 602 00, Ceska republika.
pravni predpisy, | Emitent je spolec¢nosti s ru¢enim omezenym.
podle nichz emi- | Pravni pfedpisy, podle nichz emitent provozuje €innost,
tent provozuje | jsou zejména zakon ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
¢innost a zemeé | v platném znéni, zakon &. 90/2012 Sb., o obchodnich
registrace korporacich, v platném znéni, zakon ¢. 455/1991 Sb., o

zivnostenském podnikani, v plathném znéni.

Emitent je registrovan v Ceské republice, zapsan v ob-
chodnim rejstfiku Ceské republiky vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddilu C, vloZzce 76976.

B.4b | Popis veskerych | Emitenta a odvétvi ve kterém pusobi ovliviuji, kromé
znamych trendu, | obecného vyvoje ekonomického cyklu, také trendy ovliv-
které emitenta a | fujici poptavku po kratkodobém ubytovani. V segmentu
odvétvi, v nichz | cestovniho ruchu, dle European travel commission repor-
pusobi, ovliviiuji | tl za rok 2014 ,Trends & Prospects” rostl turismus v ev-

ropském prostoru v roce 2014 o 4 %, pfiCemzZ pro rok
2015 je oCekavan dalsi narust pfiblizné 2,5 % az 3,5 %.
Vyvoj trzeb v odvétvi ubytovani dle Ceského statistického
ufadu pokracoval v roce 2014 jiz patym rokem v rustu,
priCemz rostouci trend vykazal i pocet hostl
v ubytovacich zafizenich, zatimco pocCet prenocovani
mirné poklesl.

B.5 | Popis skupiny | Emitent nalezi do skupiny e-Finance, je dcefinou spole¢-
emitenta a po- | nosti spole¢nosti e-Finance, a.s., jejimiz ¢leny jsou mimo
staveni emitenta | Emitenta spole¢nost e-Finance, a.s., obchodni spole¢-
ve skupiné nost e-Finance Reality, s.r.0., ktera zajiStuje vystavbu a

prodej vlastnich nemovitosti, obchodni spoleCnost e-
Finance Developer, s.r.o., ktera se zabyva developerskou
¢innosti pro skupinu e-Finance, obchodni spoleCnost
Czech Property Fund, s.r.o., kiera se zabyva nakupem,
rekonstrukcemi a naslednym prodejem nemovitosti — bu-
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dov, bytu a nebytovych prostor, e-Finance EU, a.s. ktera
se zabyva spravou vilastniho majetku, Horské strfedisko
Lipova, s.r.o., které spravuje vlastni majetek, zejména
rekreacni areal na Jesenicku a eFi Palace Resort, s.r.o.,
ktery ke dni vyhotoveni tohoto prospektu nevykonava
Zadnou c¢innost. Emitent nevlastni obchodni podil v zad-
né jiné obchodni spoleCnosti.

B.9

Prognéza nebo

odhad zisku

Emitent nevypracoval prognézu nebo odhad zisku.

B.10

Popis povahy
vesSkerych vy-
hrad ve zprave
auditora o histo-
rickych finané-
nich udajich

Nepouzije se - ve zpravach auditora o historickych fi-
nancnich udajich nejsou Zadné vyhrady.

B.12

Vybrané finanéni
udaje

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve
spojeni s informacemi uvedenymi dale v tomto Prospektu
a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zavérkami
Emitenta.

Popis k 31.12.2013 |k 31.12.2014

Provozni vynosy 12997 61341
Finan¢ni vynosy 46 8
Mimofadné vynosy 0 0
Provozni naklady 13998 57494
Finan¢ni naklady 1044 5754
Hospodarsky vysledek -1999 -1899
Aktiva 121402 185513
Vlastni kapital 45021 43121
Cizi zdroje 75905 141704

Uvedené udaje jsou v tisicich KC.

V pfipadé vysledkovych udaju k 31.12.2013 se jedna o
udaje za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013. V pfipadé
vysledkovych udaju k 31.12.2014 se jedna o udaje za
obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014.

Ugetni zavérky ze kterych vychazeji uvedené udaje jsou
sestaveny podle ¢eskych ucetnich predpisu, jsou nekon-
solidované a auditované.

Narust provoznich nakladd a vynosl obsahuje prfedevsim
navyseni zpusobené zaucCtovanim polozky ve vysSi
51.951.000,-K¢ nedokoncené vyroby - pfistavby dvorni-
ho traktu budovy Bratislavska 234/52 Brno, ktera byla
zkolaudovana az v roce 2015.

Uvedena pfistavba a tedy Castka 51.951.000,-K¢ se rov-
néz promitla do navySeni polozky akitiv.
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Do polozky cizich zdroji se promitly zavazky pfijaté za
uCelem financovani vySe uvedené pfistavby v celkové
vysSi 57.000.000,-K¢.

Spolecnost byla zalozena 19.10.2012 za ucelem provozu
a pronajmu multifunkéniho objektu v Brné, na adrese Bra-
tislavska 52, kdy I. etapa rekonstrukce a pFestavby této
budovy byla dokon¢ena v listopadu roku 2013, a z tohoto
divodu do 30.9.2013 meéla spole¢nost velmi malé pro-
vozni vynosy.

Finan¢ni naklady jsou z 47% tvofeny uroky za pfijaté uvé-
ry poskytnuté bankami ¢i druzstevnimi zaloznami a z
52% uroky za pfijaté uvéry poskytnuté matefskou spolec-
nosti e-Finance, a.s. zbylé 1% tvofi naklady spojené
s vedenim bankovnich uctd a ostatni finanéni naklady. V
budoucnosti budou finan¢ni naklady dale tvofeny vypla-
cenymi uroky z emitovanych dluhopisu.

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta
do data vyhotoveni tohoto Prospektu doslo ke zméné ve
finanéni situaci Emitenta v tom smyslu, Ze Emitent v pri-
béhu dubna 2015 splatil uvér od spofitelniho druzstva v
celkové vysi 20 mil. K&, dale emitent v pribéhu dubna
2015 splatil uvér od spofitelniho druzstva v celkové vysi
30 mil. K& a dale emitent pfijal uvér od spofitelniho druz-
stva ve vy8i 70 mil. K& s urokovou sazbou ve vysi 5,4%
p.a., se splatnosti 31.3.2020.

Emitent dale v prosinci 2013 pfijal uvér od své materské
spole¢nosti, e-Finance, a.s., ve vysi 45 mil. K&, s uroko-
vou sazbou 8% p.a., se splatnosti 28.1.2044, pfiCemz
z uvedeného uvéru emitent splatii do data vyhotoveni
tohoto prospektu 22.287.000,-K¢.

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta
do data vyhotoveni tohoto Prospektu doslo ke zméné
obchodni situace Emitenta v tom smyslu, Ze byla dokon-
Cena, zkolaudovana a uvedena do provozu pristavba
dvorniho traktu ubytovaciho objektu. Obsazenost celého
objektu, v€etné pfristavby je nasledujici: ubytovaci jednot-
Ky v objektu urCené k dlouhodobému pronajmu jsou z
100% obsazeny, ubytovaci jednotky uréené pro kratko-
dobé ubytovani (hotelové pokoje) jsou v priméru obsa-
zeny z 87% a od 1.2.2014 jsou zcela obsazeny vSechny
nebytové prostory v objektu.

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta
(31.12.2014) do data vyhotoveni tohoto Prospektu Emi-
tent realizoval investi¢ni naklady spojené s pfestavbou a
vystavbou multifunkéniho objektu v tésné blizkosti centra
Brna - areal Bratislavska 52, v souhrnné vysi
16.404.000,-K¢C.
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Od posledni zvefejnéné auditované ucetni zavérky nedo-
Slo k vyznamné negativni zméné vyhlidek emitenta.

B.13

Popis veskerych
nedavnych uda-
losti specific-
kych pro emiten-
ta, které maji
podstatny vy-
znam pfi hodno-
ceni platebni
schopnosti emi-
tenta

Na pocatku roku 2013 jediny spole¢nik emitenta rozhodl
o zvySeni zakladniho kapitalu emitenta o 47.000.000,-K¢,
a to nepenézitym vkladem budovy s pozemky v Brné, na
ulici Bratislavska 52, ¢ast obce Zabrdovice, €.p. 234. Pfi-
jmy z pronajmu prostor v téchto nemovitostech budou
nadale tvofit hlavni zdroj pfijmd emitenta.

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emiten-
ta do data vyhotoveni tohoto Prospektu dos$lo k nasledu-
jicim udalostem, které maji podstatny vyznam pfi hodno-
ceni platebni schopnosti emitenta:

Emitent v pribéhu dubna 2015 splatil ivér od spofitelni-
ho druzstva v celkové vySi 20 mil. K¢, dale emitent
v prubéhu dubna 2015 splatil uvér od spofitelniho druz-
stva v celkové vysi 30 mil. KE a dale emitent pfijal avér od
spofitelniho druzstva ve vysi 70 mil. KE s urokovou saz-
bou ve vysi 5,4% p.a., se splatnosti 31.3.2020.

Emitent dale v prosinci 2013 pfijal uvér od své materské
spolecnosti, e-Finance, a.s., ve vysi 45 mil. K¢, s uroko-
vou sazbou 8% p.a., se splatnosti 28.1.2044, pficemz
z uvedeného uvéru emitent splatil 22.287.000,-K¢.

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emiten-
ta (31.12.2014) do data vyhotoveni tohoto Prospektu
Emitent realizoval investi¢ni naklady spojené s pfestav-
bou a vystavbou multifunkéniho objektu v tésné blizkosti
centra Brna - areal Bratislavska 52, v souhrnné vysi
16.404.000,-K¢.

B.14

Zavislost emiten-
ta na jinych sub-
jektech ve sku-
piné

Emitent neni zavisly na zadné jiné spoleCnosti ve skupiné
emitenta, s vyjimkou financovani uvérem od své matef-
ské spoleCnosti, e-Finance, a.s., ve vysi 45 mil. KC, s
urokovou sazbou 8% p.a., se splatnosti 28.1.2044, pfi-
¢emz z uvedeného uvéru emitent splatil 22.287.000,-K¢..
Informace o skupiné emitenta jsou uvedeny vyse v prvku
B.5.

B.15

Popis hlavnich
¢innosti emitenta

Pfedmétem Cinnosti spoleCnosti jsou ubytovaci sluzby a
pronajem prostor v budové v Brné, na ulici Bratislav-
ska 52, ¢ast obce Zabrdovice, C.p. 234.

B.16

Osoby ovladajici
emitenta

Emitent je ovladan spolecCnosti e-Finance, a.s., ktera je
jedinym spoleCnikem Emitenta a vlastni obchodni podil
Emitenta ve vySi 100%. Matefska spole¢nost Emitenta,
spolecCnost e-Finance, a.s. je ovladana majoritnim akcio-
nafrem Radkem Jakubcem, MBA, MSc., ktery je predse-
dou predstavenstva spolecnosti e-Finance, a.s., a ktery
vlastni 83% akcii spole¢nosti e-Finance, a.s..

B.17

Uvérova hodno-
ceni  pridélena

NepouZije se — Emitentovi ani jeho dluhovym cennym
papiram nebyla pfidélena uvérova hodnoceni.
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v procesu hod-
noceni emitento-
vi nebo jeho dlu-
hovym cennym
papirim na Zza-
dost emitenta
nebo ve spolu-
praci s nim

Oddil C. Cenné papiry

CA

Popis druhu a
tridy nabizenych
cennych papirt

Jedna se o listinné dluhopisy na fad ve jmenovité hodno-
té jednoho dluhopisu [+]. ISIN — identifikaCni oznaceni
podle mezinarodniho systému Ccislovani pro identifikaci
cennych papiru nebylo pfidéleno.

C.2

Ména emise
cennych papirt

Ménou emise nabizenych dluhopist je Ceska koruna —
CZK.

C.5

Popis veskerych
omezeni volné
prevoditelnosti
cennych papirt

Nepouzije se — volna prevoditelnost nabizenych dluhopi-
sU neni nijak omezena.

C.8

Popis prav spo-
jenych
s cennymi papiry

S dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hod-
noty dluhopisu k datu splatnosti dluhopisu.

S dluhopisy je spojeno pravo na vynos z dluhopisu sta-
noveny emisnimi podminkami.

S dluhopisy [je/neni] spojeno pravo vlastnika dluhopisu
na vykoupeni dluhopisu emitentem i pfede dnem splat-
nosti dluhopisu. [Kupni cena, za niz emitent dluhopis vy-
koupi, bude vypoctena tak, ze soucet nominalni hodnoty
dluhopisu a pomérné ¢asti vynosu z né&j vypocteného dle
pism. g) emisnich podminek ke dni dohodnuté splatnosti
kupni ceny bude snizen o [...].].

S dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schize vlastniku
dluhopisu.

Zarazeni téchto prav - dluhopisy jsou nezajisténymi ne-
prednostnimi zavazky, coZz znamena, ze zavazky z Dlu-
hopist nejsou nijak upfednostnény pred ostatnimi zavaz-
ky Emitenta.

Omezeni téchto prav - Emitent je opravnén splatit dluho-
pis pfede dnem jeho splatnosti v€etné pomérného vyno-
Su.

C.9

Vynos dluhopi-
su, urokova saz-
ba

Nominalni urokova sazba

- [.]%p.a.
Datum, od kterého se urok stava splatnym a data splat-
nosti uroku:

Urokové vynosy budou nardstat od prvniho dne kazdého
rocniho Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se
do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové
vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi roc-
né zpétné, vzdy k [...] (dale jen "Den vyplaty uroku").
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"Vynosovym obdobim" se rozumi jedno ro¢ni obdobi po-
Cinajici datem emise dluhopisu a koncici v pofadi prvnim
Dnem vyplaty uroku (vCetné) a dale kazdé dalSi bezpro-
stfedné navazujici roCni obdobi pocinajici dnem nasledu-
jicim po Dni vyplaty uroku a konc€ici dalSim nasledujicim
Dnem vyplaty uroku (v€etné), az do Dne splatnosti dlu-
hopisu.

Datum splatnosti a ustanoveni o umofovani pujcky véet-
né postupul splaceni:

- Datum splatnosti: [...]. Splaceni jmenovité hodnoty
dluhopisu bude provedeno jednorazoveé k datu splat-
nosti, pfevodem na ucet vlastnika dluhopisu oproti je-
ho pfedloZeni v sidle emitenta.

Uvedeni vynosu:

- Céastka urokového vynosu pFisludejici k jednomu
Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho) béZzného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu a pfislusné urokové sazby (vyjadiené de-
setinnym &islem). Castka Urokového vynosu prisluse-
jici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratSi 1
(jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné
urokové sazby (vyjadfené desetinnym Cislem) a pfi-
slusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro
vypocet uroku uvedené vyse. Takto stanovena Castka
urokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na
desetihaléfe nahoru.

Nazev zastupce drziteltd dluhovych cennych papirl

— [Spoleénym zastupcem je [...]J/SpoleCny zastupce

nebyl ustanoven].

C.10 | Derivatova sloz- | Nepouzije se — cenny papir nema derivatovou slozku
ka platby uroku platby uroku

C.11 | Zadost o prijeti | Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodo-
k obchodovani vani na regulovaném trhu nebo mnohostranném obchod-
na regulovaném | nim systému.
trhu

Oddil D. Rizika

D.2 | Hlavni udaje o | Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji

hlavnich rizicich,
ktera jsou speci-
ficka pro Emiten-
ta

s jeho podnikanim a které Emitent povazuje za podstat-
né. Jedna se o tato dale uvedena rizika:
a)Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské
republiky, které popisuje zejména, Ze vyrazné sni-
Zeni hospodaiské vykonnosti ekonomiky v Ceské
republice  mize v krajnim pfipadé vést az
k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z Dluhopis.
b)Emitent je nové zaloZenou spole¢nosti - nema histo-
rii @ rozhodovani o navratnosti investice je tak zakla-
dano na predpokladech, vychazejicich z kratkého
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Casového obdobi, nebot’ svoji €innost emitent faktic-
ky zaCal az v listopadu 2013.

c)Zavislost Emitenta na pfijmech z pronajmu ubytova-
cich a nebytovych prostor - pokud by doslo k razant-
nimu Ubytku zajemcl o tento typ ubytovani v mésté
Brné, mohlo by byt pro emitenta obtizné zaijistit do-
state¢nou obsazenost objektu.

d)PfedCasné ukonceni najmu ze strany najemnikd - v
pfipadé vétsSiho pocltu v kratké dobé predCasné
ukonéenych pronajmi, muze tato situace ovlivnit
schopnost emitenta splacet zavazky z dluhopisu.

e)Riziko nizké likvidity nemovitosti v pfipadé jejiho
prodeje - realizace pfipadného prodeje muze zabrat
delSi dobu a emitent v této dobé& nemusi byt scho-
pen plnit své zavazky z vydanych dluhopis.

f) Riziko ztraty hodnoty nemovitosti - trzni hodnota
nemovitosti, tj. ¢astka za niz je mozné nemovitost
pfipadné prodat, podiéha zménam.

g)Riziko poskozeni nemovitosti jakoukoli Skodni uda-
losti - mGze znamenat jednak vypadek pfijmu z pro-
najmu nemovitosti a jednak sniZeni hodnoty nemovi-
tosti.

h)Riziko objemu zavazkd, které znamena, ze s rustem
dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by
se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim za-
vazku vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.

i) Rizika spojena s insolvenénim, soudnim a jinym Fi-
zenim, kdy tato pfipadna fizeni mohou ovlivnit
schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu.

j) Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani
Emitenta, které popisuje, ze pokud emitent nebude
schopen obstat v konkurenci v oborech svého pod-
nikani, mize to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodareni Emitenta a schopnost Emitenta dostat
zavazku z vydanych dluhopisu.

D.3

Hlavni udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou speci-
ficka pro cenné

papiry

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaiji
emitovanych Dluhopist. Jedna se o tato dale uvedena
rizika:
a)Zména pravnich pFedpisi muaze ovlivnit hodnotu
Dluhopisl, kdy mozné zmény v pravni Upravé nebo
v zpUsobu aplikace pravnich pfedpisu statnimi orga-
ny mohou mit vliv na hodnotu Dluhopisu po datu vy-
dani tohoto Prospektu.
b)Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci
z dluhopisu, které znamena, ze pokud nebude Emi-
tent schopen splacet zavazky z dluhopist, budou
vlastnici dluhopist nuceni splaceni zavazk( emitenta
z dluhopisu vymahat soudni cestou.
c)Dluhopisy jsou nezaijisténymi zavazky, coz zname-
na, ze zavazky z Dluhopisu nejsou nijak uprednost-
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nény pfed ostatnimi zavazky Emitenta a v pfipadé
neschopnosti Emitenta plnit své zavazky, se vlastni-
ci Dluhopisu vystavuii riziku, Ze nebudou uspokojeni,

d)Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou - v souvislosti
s moznou inflaci mize znamenat snizeni realného
vynosu z dluhopisu.

e)Mozna nizka likvidita dluhopisu, které popisuje situ-
aci, kdy vlastnik dluhopisu, ktery bude chtit dluhopis
prodat, se vystavuje riziku, Ze se mu nepodafi najit
osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

f) Moznost prfed€asného splaceni dluhopisu - nizsi cel-
kovy vynos z dluhopisu nez kdyby vlastnik dluhopisu
drzel dluhopis po celou dobu do jeho splatnosti.

Oddil E.

Nabidka

E.2b

Davody nabidky
a pouziti vynosu

Duvodem nabidky je [zajisténi financnich zdroji na refi-
nancovani ¢asti investi¢nich nakladd spojenych s pofize-
nim, pfestavbou a vystavbou multifunkéniho objektu v
tésné blizkosti centra Brna - aredl Bratislavska 52 / na
refinancovani avéru pfijatych Emitentem za ucelem fi-
nancovani nakladu spojenych s pofizenim, pfestavbou a
vystavbou multifunkéniho objektu v tésné blizkosti centra
Brna - areal Bratislavska 52 / refinancovani zavazkl z
dluhopisti vydanych emitentem v ramci dluhopisového
programul].

E.3

Popis podminek
nabidky

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se
sidlem nebo bydlistém na tzemi Ceské republiky a v za-
hrani¢i. Kategorie potencionalnich investora, kterym jsou
cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi naku-
pu Dluhopist neni uplatfiovano pfedkupni pravo, ani ja-
kykoliv obchod s timto pravem.

Celkova ¢astka nabidky odpovida nasobku poctu Dluho-
pisu této emise, tedy [...] ks DluhopisU a jejich cené urce-
né dle aktualniho emisniho kurzu ur€eného dle emisnich
podminek, ktery je [...]. Celkova Castka nabidky k datu
emise je tedy [...].

Minimalni ¢astka zadosti o koupi dluhopisu je [...] ks dlu-
hopisu. Maximalni ¢astka zadosti o koupi dluhopisu jed-
nim upisovatelem je [...] ks dluhopist, tedy pocet odpovi-
dajici k datu emise Castce emisniho kurzu ve vysi [...].
Vefejna nabidka dluhopist bude probihat v obdobi od [...]
do [...], tedy po dobu Ihdty pro upisovani stanovené
emisnimi podminkami, tedy po dobu [...] mésicl od data
vydani emise.

E.4

Popis jakéhoko-
liv zajmu, ktery
je pro emi-
si/nabidku vy-
znamny, vcéetné
zajmt  konflikt-

[...] / [Emitent si neni védom jakéhokoliv zajmu véetné
konfliktniho, ktery je podstatny pro emisi Dluhopis]
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nich

E.7

Odhadované na-
klady, které emi-
tent nabidky
uétuje investo-
rovi

Nepouzije se - emitent nebude investorovi uc¢tovat zadné

naklady spojené s dluhopisy.
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Kapitola lll. - Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. In-
formace, které Emitent uvadi v této kapitole predklada pfipadnym zajemcim o koupi
Dluhopist k zamysleni, jakoz i dal§i informace uvedené v tomto Prospektu, by mély
byt kazdym zajemcem zvazeny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopi-
sU.

Nakup a drzba Dluhopisu jsou spojeny s fadou rizik, z nichz vSechna, ktera emitent
povazuje za podstatna, jsou uvedena nize. Jejich vyCet nenahrazuje Zzadnou odbor-
nou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluhopist, neomezuje
jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopisl a neni ja-
kymkoli investicnim doporuéenim. Jakékoli rozhodnuti zajemcu o koupi Dluhopist by
mélo byt zaloZeno na informacich obsaZzenych v tomto Prospektu, jeho pfipadnych
dodatcich, a pfedevSim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist pro-
vedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisu.

Emitent identifikoval prfedevsim tyto rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a
k vydavanym Dluhopistm:

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Emitent je nové zaloZzenou spolecnosti - nema historii

Zavislost Emitenta na pfijmech z pronajmu ubytovacich a nebytovych prostor
PfedCasné ukon&eni najml ze strany najemniku

Riziko nizké likvidity nemovitosti v pfipadé jejiho prodeje

Riziko ztraty hodnoty nemovitosti

Riziko poskozeni nemovitosti jakoukoli Skodni udalosti

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopis(

. Riziko objemu zavazkl

10.Rizika spojena s insolvenénim fizenim

11.Soudni a jina fizeni

12.Konkurence v oborech podnikani emitenta

13.Zména pravnich predpisu

14.Dluhopisy — nezaijisténé zavazky

15.Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

16.Mozna nizka likvidita dluhopisu

17.Moznost pfed€asného splaceni dluhopisu

OCONOORWN=

1.  Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Hospodarské vysledky Emitenta jsou ovlivnény celkovou hospodarskou situaci
v Ceské republice, kde jsou generovany veskeré prijmy Emitenta. Celkovy pokles
hospodarské vykonnosti v Ceské republice & pfipadna pravni a politicka nestabilita
muze negativné ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta, coz by v zavaznych pfipa-
dech mohlo vést ke snizené schopnosti nebo uplné neschopnosti Emitenta pinit za-
vazky vyplyvaijici z Dluhopisu.

2. Emitent je nové zalozenou spoleénosti - nema historii

Emitent nema dostateCnou historii, je nové zalozenou spolecnosti. Na vSechny uby-
tovaci jednotky a nebytové prostory v objektu Brno, Bratislavska 52, ktery je v majet-
ku emitenta, jsou uzavieny najemni smlouvy, a tento majetek dle uzavienych najem-
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nich smluv generuje vynosy dostatecné k postupnému splaceni dlouhodobych za-
vazkl Emitenta, jak z pfijatych uvérd, tak z postupné vydavanych diuhopisu.

Zavazek Emitenta ohledné celkového objemu nesplacenych dluhopist vydavanych v
ramci tohoto nabidkového programu dluhopist eFi Palace, ktery je uveden dale v
tomto prospektu v Kapitole V. /Znéni Emisnich podminek dluhopisového programu
eFi Palace a dalSi udaje o nabizenych dluhopisech/, v Oddile A. /Znéni Emisnich
podminek dluhopisového programu eFi Palace/, v pismené o), omezuje Emitenta do
budoucna v pfijimani dalSich uvért & vydavani dalSich dluhopist, a jeho cilem je
omezeni rizik vztahujicich se k osobé emitenta.

Rozhodovani o navratnosti investice do dluhopist v§ak zavisi na budoucim sméfo-
vani emitenta, resp. rozhodovani jeho ovladajici osoby a je tak zakladano na pfed-
pokladech, vychazejicich z kratkého ¢asového obdobi, nebot’ svoji innost emitent
fakticky zacCal az v listopadu 2013.

3. Zavislost Emitenta na pfijmech z pronajmu ubytovacich a nebyto-
vych prostor

Hlavni podnikatelskou aktivitou emitenta je pronajem prostor v multifunkénim objektu
v Brné, Bratislavska 52, jehoZ pfevladajici vyuziti je provoz ubytovaciho zafizeni, kdy
se emitent zaméfuje prfedevsim na stfedné az dlouhodoby pronajem (6 mésiclt az 1
rok) ubytovacich jednotek. Proto jsou hospodafské vysledky Emitenta zcela zavislé
na uspéchu na trhu pronajmu komercnich prostor a na trhu "ubytovani" tzn. na dosta-
teCné poptavce po tomto typu ubytovani zejména ze strany student, mladych lidi a
lidi pracujicich v statutarnim meésté Brné. Pokud by doSlo k razantnimu ubytku za-
jemcu o tento typ ubytovani v mésté Brné, mohlo by byt pro emitenta obtizné zajistit
dostate¢nou obsazenost objektu. Aktualni obsazenost prostor v objektu uréenych pro
dlouhodobé ubytovani je 100%. Jednotlivé ubytovaci jednotky jsou pronajimany na
dobu jednoho roku za primeérné mésicni najemné 180,-KC za jeden metr CtvereCny
podlahové plochy jednotky. Pfi plné obsazenosti tak ro€ni vynos z pronajmu ubyto-
vacich jednotek €ini 2.231.357,-K¢, a roCni vynos z pronajmu nebytovych prostor Cini
1.979.986,-KC. Aktualni obsazenost ubytovacich jednotek urCenych pro kratkodobé
ubytovani je 87% a ro¢ni vynos z kratkodobého pronajmu pfi této obsazenosti tak
¢ini 14.955.773 K&, Oproti vysledkim roku 2014 se jedna o narust vynosu z prona-
jmu jednotek urenych pro kratkodobé ubytovani. Narast vynosu zapficinila zména
pomeéru ubytovacich jednotek slouzicich ke kratkodobému ubytovani hotelového typu
a ubytovacich jednotek slouzicich k dlouhodobému ubytovani, ve prospéch jednotek
slouzicich ke kratkodobému ubytovani hotelového typu.

4, Predcasné ukonc€eni najmu ze strany najemniki

V pripadé, Zze by najemci objektu ve vétsSim poctu v kratké dobé predCasné ukondili
pronajem, muze tato situace znamenat vypadek pfijmu emitenta z pronajmu a mize
ovlivnit schopnost emitenta splacet zavazky z dluhopisu.

5. Riziko nizké likvidity nemovitosti v pripadé jejiho prodeje

V pfipadé, Ze by ke splaceni zavazkl Emitent chtél emitent pouzit vynosy z prodeje
objektu nebo jeho €asti, mize realizace takového prodeje zabrat del§i dobu a emi-
tent v této dobé& nemusi byt schopen plnit své zavazky z vydanych dluhopist a pfija-
tych uvérua.
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6. Riziko ztraty hodnoty nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti, tj. Castka za niZ je mozné nemovitost pfipadné prodat,
podléha zménam a je ovlivnéna mnoha faktory, napf. situaci na trhu s nemovitostmi,
celkovym stavem hospodarstvi a ekonomiky.

7. Riziko poskozeni nemovitosti jakoukoli Skodni udalosti

V pfipadé, Ze dojde k poSkozeni nemovitosti, mize to znamenat jednak vypadek pfi-
jm0 z pronajmu nemovitosti a jednak snizeni hodnoty nemovitosti.
Nemovitost je k datu vyhotoveni tohoto prospektu pojisténa u pojistovny Allianz pojis-
tovna, a.s., na Castku 140.000.000,-K&, s pfipojisténim vedlejSich staveb do
3.000.000,-K¢& a movitého vybaveni nemovitosti do 4.000.000,-K¢.

8. Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopist

V pfipadé, ze Emitent nebude schopen splatit nominalni hodnotu Dluhopisu véetné
jejich vynosu, budou vlastnici dluhopistu nuceni splaceni nominalni hodnoty Dluhopi-
su v€etné jejich vynosu vymahat soudni cestou, pfipadné své pohledavky uplatnit
v insolventnim fizeni. Emitent v sou€asné dobé nema dostatek vlastnich zdroju na
splaceni dluhopist, které predpoklada vydat.

Celkovy objem dlouhodobych zavazk( Emitenta Cini ke dni vyhotoveni tohoto pro-
spektu castku ve vy$i142.624.000,-K¢. Celkovy objem likvidnich aktiv Emitenta je
tvofen obéznymi aktivy (zasoby, pohledavky, penézni prostfedky) a ke dni vyhoto-
veni tohoto prospektu Cini ¢astku celkem 17.387.974,- K& Emitent dale disponuje
dlouhodobymi aktivy tvofenymi pfevazné nemovitostmi (stavby, pozemky, dlouhodo-
by hmotny majetek) v hodnoté 172.025.255,- K¢.

Emitent upozorfiuje zejména na riziko nemoznosti v€asného splaceni jednotlivych
emisi dluhopist emitovanych v ramci dluhopisového programu emitenta v pfipadé,
Ze vynos z upsani emise dluhopist navazujici na aktualné splatnou emisi dluhopis(
nedosahne vyse nesplacené Casti aktualné splatné emise.

9. Riziko objemu zavazki

Vyjma pfipadnych omezeni tykajicich se potencialniho nového zadluzeni Emitenta
z emisnich podminek Dluhopist a vyjma zavazku emitenta vyplyvajiciho z emisnich
podminek Dluhopisi obsaZenych v tomto prospektu, neexistuji Zadna vyznamna
pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového fi-
nancovani Emitenta. S ristem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se
Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkd vyplyvajicich z jim emitovanych
Dluhopisti. Ke dni vydani tohoto prospektu Cini cizi zdroje 142.624.000,-K¢ vlastni
kapital Emitenta Cini 43.120.980,- K¢,-K¢, tedy cizi zdroje prevySuji vlastni kapital
Emitenta 3,3 nasobné.

Emitent naplfuje kritérium uvedené v bodu 1. pism. o) Emistnich podminek, Ze po-
mér dluhu Emitenta tvofeny souétem zavazku z pfijatych uvérd a zavazka vadi viast-
nikim dluhopist vydanych emitentem k souc€tu Obvyklé ceny dotéenych nemovitosti
a volnych finan¢nich prostfedkd nebude vyssi nez 85 %. Ke dni vydani tohoto pro-
spektu tento pomér €ini 80,7%.

Emitent dale rovnéz napliuje kritérium uvedené v bodu 2. pism. o) Emistnich podmi-
nek, ze soucet Obvyklé ceny dotéenych nemovitosti a volnych finanénich prostredku
Emitenta bude dosahovat alespornt 118% aktualni celkové vySe dluhu Emitenta tvore-
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ného souctem zavazkl z pfijatych uvérd a zavazkd vadi vlastnikim dluhopist vyda-
nych emitentem. Ke dni vydani tohoto prospektu tento pomér Cini 85,4%.

10. Rizika spojena s insolven¢nim fFizenim

K datu vydani tohoto prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zahgjeni
insolvenéniho fizeni. Emitent plni své zavazky vaci tfetim osobam fadné a véas a
neni si védom Cinnosti, ktera by k opodstatnénému navrhu na zahajeni insolvencniho
fizeni na Emitenta nebo jeho dcefiné spoleCnosti v budoucnosti vedla. | pfes urcita
opatfeni, jako zaloha na naklady insolvenéniho fizeni a odpovédnost za Skodu v pfi-
padé neopravnéného navrhu, ktera maji zabranit neopodstatnénym navrhim na za-
hajeni insolvencniho fizeni, nelze vylouCit, Ze takové navrhy nebudou podany.
Vzhledem k velice pomalému postupu Eeskych soudu nelze vyloudit, Ze pokud bude
takovy neopodstatnény navrh na zahdjeni insolvenéniho fizeni na Emitenta podan,
muze trvat i nékolik mésicu, nez pfislusny soud rozhodne o tomto navrhu. V tomto
obdobi by byl Emitent omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se negativné
projevilo na jeho financni situaci a vysledcich podnikani, a tedy i na mozZnosti splacet
vynos z Dluhopisu, pfipadné v€as vyplatit nominalni hodnotu Dluhopisu.

V pfipadé, Zze Emitent vyhlasi (dobrovolné €i nedobrovolné) upadek, vlastnici dluho-
pist budou muset své pohledavky na splaceni dluhopistu vic¢i Emitentovi uplatnit v
insolvenénim fizeni, a vlastnici dluhopist se tedy vystavuji pfimému hmotnému riziku
plynoucimu z mozné neschopnosti Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopisu
v€etné jejich vynosu.

11. Soudni a jina fizeni

K datu vydani prospektu Emitent neni a doposud nikdy nebyl u¢astnikem soudniho
sporu ani rozhodc&iho Fizeni, ktery by vyznamné souvisel s jeho provozem, finan¢ni
situaci, pfipadné emisi Dluhopist. K datu vydani tohoto Prospektu nejsou vedeny
zadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta.
Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych spori. Do budoucna vSak
existenci téchto sporu nelze vyloucit.

12. Konkurence v oborech podnikani emitenta

Emitent se ve své Cinnosti zaméruje predevsim na pronajem ubytovacich jednotek a
nebytovych prostor.

Konkurenci v oborech podnikani emitenta tedy tvofi jednak studentské koleje provo-
zované jednotlivymi universitami a vysokymi Skolami a jednak trh s pronajmem byta
zameéreny na studenty, mladé lidi a lidi pracuji v statutarnim mésté Brné. Konkurenci
dale tvofi v menSim rozsahu trh s kratkodobymi ubytovacimi sluzbami hotelového
typu. Dle udajo CSU (aplikace hromadna ubytovaci zafizeni Ceské republiky na in-
ternetovém portale CSU) plisobilo v roce 2014 na relevantnim trhu ubytovacich zafi-
zeni v CR celkem 9977 subjektl, z toho 888 plisobi v Jihomoravském kraji a celkem
131 pUsobi ve mésté Brno, coz je téz lokalita piisobnosti emitenta. Z uvedenych 131
ubytovacich zafizeni spada celkem 28 do kategorie ostatni zafizeni, ve které jsou
uvadény studentské ubytovny, internaty a koleje, pficemz 23 funguje v rezimu celo-
ro¢niho provozu a 5 funguje v rezimu pouze letniho provozu.

U ubytoven, internatu a koleji ve mésté Brno, které maji kapacitu vétsi, nez 100 lUzek
jsou kapacity nasleduijici: Internat TuCkova 353 lGzek, Koleje Akademie 342 lGzek,
Kolej J.A. Komenského 1711 lizek, Tauferovy koleje 781 lGzek, VS Koleje VUT (Ma-
nesovy, Listovy, Palackého, Purkyriovy) celkem 6325 lGzek, Narodni centrum o$etfo-
vatelstvi 256 lGzek.
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Celkova maximalni kapacita studentskych ubytoven, internatd, koleji a kratkodobych
ubytovacich zafizeni nehotelového typu pro mésto Brno Cini 10458 Uzek.

Ubytovaci kapacity v segmentu pronajimanych bytd neni mozné stanovit pfesné. Dle
aktualnich udaji z verfejné dostupné realitni inzerce je ve mésté Brné nabizeno pfi-
blizné 1540 bytd k pronajmu, coz vypovida o poklesu oproti 2130 bytim k pronajmu
v roce 2014, Da se predpokladat, ze ¢ast bytd k pronajmu neni nabizena verejné. Pri
odhadu, Ze v primérném bytu o velikosti 3+1 umoznuje prostor umisténi Sesti lGzek,
je mozné odhadovat kapacitu aktualné verejné nabizenych byt na 9240 IUzek oproti
odhadované kapacité 12780 IGzek v roce 2014.

V Brné pusobi jedna statni, pét vefejnych vysokych Skol se sedmadvaceti fakultami a
Sest soukromych vysokych Skol. PoCet studentt kolisa v rozmezi 66-80 tisic, pfi¢emz
kazdoro€né zahajuje studium pfiblizné 20 tisic novych studentl. V praméru 2 tisice
studentd rovnéz pfijede do Brna na dobu kratSi nez jeden rok v ramci vyménnych
pobytl, stazi ¢i programu Erasmus.

Mezi hlavni konkurenty Emitenta ve mésté Brno patfi pfevazné ubytovaci zafizeni s
celoroénim provozem, kapacitou v fadu nizSich stovek lGzek a vyS$§Sim standardem
vybavenosti ubytovacich jednotek a vy$Sim rozsahem sluzeb. Jedna se zejména o
zafizeni Wind Point Cejl s kapacitou 152 lazek, Kolej OLTEC Vaclavska 18 s kapaci-
tou 96 lGzek, R.C.P.R. Reality s kapacitou 293 |Uzek, Koleje Baronela s kapacitou 64
l0zek.

Situace, kdy Emitent nebude schopen obstat v konkurenci na trhu, ¢i pokud dojde k
vyznamnému poklesu vynosl z pronajmu ubytovacich jednotek, nebo pokud dojde k
poklesu zajmu o ubytovani studentd, mladych lidi a lidi pracujicich v mésté Brne,
mohou negativné ovlivnit hospodareni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavaz-
kiim z vydanych Dluhopisu.

13. Zména pravnich predpist

Prava spojena s Dluhopisy vychazeji z pravniho fadu Ceské republiky platného k
datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemize &init jakékoli zaruky tykajici se
dopadu moznych zmén v pravni upravé nebo v zplsobu aplikace pravnich pfedpisu
statnimi organy na hodnotu Dluhopist po datu vydani tohoto Prospektu.

14. Dluhopisy — nezajisténé zavazky

Dluhopisy zakladaji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emi-
tenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dalSim soucasnym i budoucim ne-
podfizenym a nezaijisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta,
u nichz kogentni ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist stanovi jinak. V
dUsledku toho se pfipadni viastnici Dluhopisu vystavuji pfimému hmotnému riziku, a
to v€etné zastaveni vyplaty uroku &i jistiny nebo ztraty vyznamné €asti své investice v
pfipadé, ze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢i nedobrovolné) upadek.

15. Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Dluhopisy budou vydavany s pevnou urokovou sazbou, coz v souvislosti s moznou
inflaci mize znamenat snizeni realného vynosu z dluhopisu.

16. Mozna nizka likvidita dluhopisu

Vzhledem k tomu, Ze Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak v pfipadé, ze
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vlastnik dluhopisu bude chtit dluhopis prodat, vystavuje se riziku, Ze se mu nepodafi
najit osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

17. Moznost pred€asného splaceni dluhopisu

V pfipadé pred€asného splaceni dluhopist, at jiz ze strany jeho vlastnika nebo ze
strany emitenta, bude tento krok ve svém dasledku znamenat pro vlastnika nizsi cel-

kovy vynos z dluhopisu nez kdyby vlastnik dluhopisu drzel dluhopis po celou dobu do
jeho splatnosti.
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Kapitola IV. - Znéni Emisnich podminek dluhopisového

programu eFi Palace a dalSi udaje o nabizenych dluhopi-

a.

sech
Oddil A. Znéni Emisnich podminek dluhopisového programu
eFi Palace
a) NaleZitosti dluhopisu: 5
Emitent: eFi Palace, s.r.o., IC: 293 78 702, se sidlem Brno,
Bratislavska 234/52, PSC 602 00
Nazev dluhopisu: bude uréen v Doplriku dluhopisového programu pro

b.

C.

] konkrétni emisi dluhopist
Udaje identifikujici dluho- ISIN — identifikacni oznaCeni podle mezinarodniho

pis: systému Cislovani pro identifikaci cennych papirl
nebude dluhopisim v konkrétnich emisich pfidélo-
vano.

Jiny udaj identifikujici dluhopis: bude uréen v Do-
plniku dluhopisového programu pro konkrétni emisi
dluhopist

Jmenovita hodnota: bude urcena v doplriku dluhopisového programu
pro konkrétni emisi dluhopist

S témito emisnimi podminkami se Ize seznamit na internetovych strankach emi-

tenta na adrese www.efipalace.cz a v sidle emitenta, kde jsou zdarma dostupné

ve formé brozury a na elektronickém nosici dat CD.

Vynos dluhopisu: bude uréen rocni pevnou procentni sazbou uvede-
nou v Doplriku dluhopisového programu pro kon-
krétni emisi dluhopist

Datum emise: bude urcéeno v Doplriku dluhopisového programu
pro konkrétni emisi dluhopist

ZpUsob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného:

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je opravnéna vykonavat

prava spojena s dluhopisem k Rozhodnému dni pro vyplaceni vynosu. Pravo na

splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu ma osoba, ktera je opravnéna vykonavat
prava spojena s dluhopisem k Rozhodnému dni pro splaceni jmenovité hodnoty
dluhopisu. VSechny tyto osoby dale také jen ,Opravnéné osoby*.

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim prfevodem

na jejich uéet vedeny u banky v Ceské republice uvedeny ve Smlouvé o upsani

dluhopist nebo podle instrukce, kterou pfislusna Opravnéna osoba sdéli Emi-
tentovi na adresu sidla emitenta vérohodnym zplsobem nejpozdéji 5 (pét) pra-
covnich dnl po Rozhodném dni. Instrukce bude mit formu podepsaného pi-
semného prohlaseni (s ufedné ovéfenymi podpisy) a bude obsahovat dostatec-

nou informaci o vySe zminéném uctu umoznujici Emitentovi platbu provést a v

pfipadé pravnickych osob bude doplnéna o original nebo urfedné ovéfenou kopii

platného vypisu z obchodniho rejstfiku opravnéného prijemce platby ne starsi 3

(tFi) mésicu (dale také jen "Instrukce"). Instrukce musi byt v obsahu a formé vy-

hovujici rozumnym pozadavkim Emitenta, pfiCemz Emitent bude opravnén vy-

zadovat dukaz opravnénosti pfislusné osoby Instrukci podepsat. Takovy dikaz
musi byt Emitentovi doruen nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnt po Rozhodném
dni . Emitent bude zejména opravnén pozadovat plnou moc v pfipadé zastou-
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peni. Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfisluShou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou)
uplatiuje narok na danové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi spolu s
Instrukci jako jeji nedilnou soucasti doklad o svém danovém domicilu a dalSi
doklady, které si Emitent a pfisluSné dafiové organy mohou vyzadat. Emitent
neni povinen provéfovat spravnost a uplnost Instrukce a neponese Zadnou od-
povédnost za Skody zpusobené prodlenim s doru¢enim, nespravnosti Ci jinou
vadou takové Instrukce. V pfFipadé originall cizich Ufednich listin nebo ufedniho
ovéreni v ciziné si Emitent muze vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo
dalSiho ovérfeni, resp. apostily dle Haagské umluvy o apostilaci. Emitent muze
zadat ufedni pfeklad veskerych dokumentu z ciziho jazyka do &estiny. Instrukce
je povazovana za fadnou, pokud splfiuje vSechny podminky tohoto ¢lanku.

Zavazek vyplatit urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se
povazuje za fadné splnény, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné
osobé& na jeji ucet vedeny u banky v Ceské republice uvedeny ve Smiouvé o
upsani dluhopist nebo v souladu s Instrukci a pokud je nejpozdéji v den splat-
nosti odepsana z uctu Emitenta. V pfipadé, ze neni mozno platbu uskutecnit na
ucet opravnéné osoby uvedeny ve Smlouvé o upsani dluhopistu z divodu jeho
zaniku a pokud Opravnéna osoba nedoda Emitentovi Instrukci, zavazek splatit
urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist se povazuje za fadné
splnény, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné osobé nejpozdéji do
10 (deseti) pracovnich dnG ode dne, kdy Emitent obdrzel fadnou Instrukci, a
zaroven je odepsana z uctu Emitenta. Pro pfipad opozdéné platby Opravnéna
osoba neni opravnéna pozadovat urok &i poplatek z prodleni.

i. Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na fad

j-  Emitent tohoto dluhopisu se zavazuje splatit ke dni splatnosti dluhopisu vlastni-
kovi tohoto dluhopisu jeho jmenovitou hodnotu v pIné vysi v misté a zplsobem,
jez jsou uvedeny v téchto emisnich podminkach.

k. Datum splatnosti dluhopisu: bude uréeno v Doplriku dluhopisového programu

pro konkrétni emisi dluhopisti

b) Pocet a Cislovani dluhopisu:
Dluhopisy budou vydavany jako individualni dluhopisy. Pfevoditelnost dluhopi-
sU nebude omezena.
Udaje o poé&tu dluhopisti a jejich éiselném oznaceni budou uréeny v Doplriku
dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisdu.

c) Lhuta pro upisovani Dluhopisu:
Doba trvani tohoto dluhopisového programu je 25 let ode dne zvefejnéni emis-
nich podminek tohoto dluhopisového programu.
Lhdta pro upisovani kazdé konkrétni emise dluhopist bude uréena v Doplriku
dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisdu.

d) Emisni kurz:
bude uréen v Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisu.

e) Prfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu:
bude uréen v Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisu.

f) Zplsob a misto upisovani dluhopisu a splaceni emisniho kurzu:
Mistem upisovani dluhopist bude sidlo emitenta eFi Palace, s.r.o. Vydani dlu-
hopist bude probihat oproti splaceni €astky emisniho kurzu dluhopisu nebo
predlozeni potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kurzu na bankovni ucet emi-
tenta tak, ze na dluhopis bude vyznaceno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u
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fyzickych osob) anebo IC (u pravnickych osob), adresa trvalého bydlisté nebo
sidlo (u pravnickych osob) prvniho vlastnika dluhopisu, datum uhrady emisniho
kurzu dluhopisu a datum jeho pfedani prvnimu vlastnikovi. Tyto udaje budou
zapsany do seznamu vlastnikl dluhopisi a dluhopis bude pfedan prvnimu
vlastnikovi. Mistem predani je sidlo emitenta.

g) ZpUsob pfipadného vypoctu vynosu dluhopisu:

Dluhopisy jsou uroCeny pevnou urokovou sazbou ve vysi stanovené v Doplriku
dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisu .

Den vyplaty uroku bude stanoven v Doplriku dluhopisového programu pro kon-
krétni emisi dluhopist

Urokové vynosy budou nar(stat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi
do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi roéné zpétng,
vzdy ke Dni vyplaty uroku, a to v souladu s ustanovenim pism. a) "Nalezitosti
dluhopisu”, podbod h. "Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a
vynosu z ného" emisnich podminek dluhopisového programu eFi Palace.

"Vynosovym obdobim" se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jedno
ro¢ni obdobi pocinajici datem emise a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty
uroku (v€etné) a dale kazdé dalSi bezprostfedné navazujici ro¢ni obdobi poci-
najici dnem nasledujicim po Dni vyplaty uroku a koncici dalSim nasledujicim
Dnem vyplaty uroku (v€etné), az do Dne splatnosti dluhopisu.

Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfisluSejiciho k Dluhopisiim za obdobi
kratSi jednoho roku se pouZije urokova konvence pro vypocet uroku "BCK stan-
dard 30E/360", tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech.

Castka urokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1
(jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu a pfislusné drokové sazby (vyjadfené desetinnym &islem). Castka
urokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratSi 1
(jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadifené desetinnym Cislem) a prislusné-
ho zlomku dni vypocCteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené vysSe.
Takto stanovena Castka urokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na
desetihaléfe nahoru..

h) Zdanovani vynosu dluhopisu:
Vynos z dluhopisu je zdanovan podle obecné zavaznych pravnich predpisu
Ceské republiky. Ke dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek je pravni Gprava
zdanéni vynosu z dluhopisli zakotvena v zakonu ¢&. 586/1992 Sb. o danich z
pfijma, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisu (dale jen "ZDP").
Pro fyzické osoby je zdanéni vynosl z dluhopisu zakotveno v § 8 ZDP, kde v
odst. 1) pism. a) jsou jako pfijem z kapitalového majetku uvedeny také uroky a
jiné vynosy z drzby cennych papirt, tyto pfijmy jsou podle § 8 odst. 3) ZDP sa-
mostatnym zakladem dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané, kterazto zvlastni
sazba dané cini dle ustanoveni § 36 odst. 2) ZDP 15% z rozdilu mezi vyplace-
nou jmenovitou hodnotou a emisnim kursem dluhopisu nebo v pfipadé jejich
zpétného odkupu z rozdilu mezi cenou zpétného odkupu a jejich emisnim kur-
sem, nebo z urokoveho prijmu z dluhopisu.
Emitent je v tomto pfipadé odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy plat-
cem této dané.
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Pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu eFi Palace tedy tato
pravni Uprava znamena, Ze z urokovych vynost Emitent srazi dan ve vysi 15%
z urokového vynosu. Tuto dan odvede za vlastnika dluhopisu pfislusnému
spravci dané a vlastnikovi dluhopisu bude vyplacen urokovy vynos jiZ po ode-
Cteni dané z pfijmu.

Pro fyzické osoby je zdanéni vynosu z prodeje dluhopist zakotveno v § 10
odst. 1) pism. b) ZDP, dle ustanoveni § 10 odst. 4) ZDP je zakladem dané (dil-
Cim zakladem dané) pfijem sniZzeny o vydaje prokazatelné vynaloZené na jeho
dosazeni. Dle ustanoveni § 10 odst. 5) ZDP je pak takovym vydajem cena, za
kterou poplatnik véc prokazatelné nabyl. Dle ustanoveni § 10 odst. 3) pism. c)
ZDP jsou pfijmy z prodeje cennych papirl od dané osvobozeny, pokud jejich
uhrn u poplatnika nepfesahne ve zdanovacim obdobi 100.000 korun. Dle usta-
noveni § 4 odst. 1) pism. w) ZDP je pfijem z prodeje cenného papiru od dané
osvobozen, pfesahne-li doba mezi nabytim a pfevodem tohoto cenného papiru
pfi jeho prodeji dobu 3 let. V ostatnim se na tyto pfijmy vztahuji obecna ustano-
veni o danich z pfijmu fyzickych osob.

Pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu eFi Palace tedy tato
pravni uprava znamena, ze pokud vlastnik dluhopisu tento dluhopis proda jiné
osobé nez Emitentovi, a pokud se na takovy pfipad prodeje nebude vztahovat
jeden z pfipadl osvobozeni od dané, pak z pfijmli za prodej dluhopisu vlastnik
dluhopisu odvede pfislusnému spravci dané dan ve vysi 15% z rozdilu mezi
Castkou, za kterou dluhopis prodal, a ¢astkou emisniho kurzu, za ktery dluhopis
upsal.

Pro pravnické osoby je zdanéni vynosl dluhopisi stanoveno obecné tak, ze
pfedmétem dané jsou pfijmy z veSkeré Cinnosti a z nakladani s veSkerym ma-
jetkem /§ 18 odst. 1) ZDP/ a na vynosy z dluhopisU, jakoz i na vynosy z prodeje
dluhopist, se tedy vztahuji obecna ustanoveni o danich z pfijmi pravnickych
osob.

i) Osoby zabezpecujici vydani a splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu:
Vydani jakoz i splaceni dluhopist a vyplaceni vynosu z dluhopist bude zabez-
peCovat emitent sam.

j) Promi€eni prav z dluhopisu:
Proml&eni prav z dluhopisu se Fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni
schvaleni téchto emisnich podminek se prava spojena s dluhopisy promlCuji
uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zakl. §42
zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

k) ZpUsob oznamovani svolani schize vlastnik dluhopisu:
Oznamovani svolani schize vlastnikd dluhopisu, jakoz i zplusob uverejhiovani
dalSich informaci o dluhopisech bude publikovano na webovych strankach emi-
tenta eFi Palace, s.r.o. www.efipalace.cz. Za datum oznameni se poklada da-
tum uverejnéni.

I) Rozhodny den pro uc¢ast na schuzi vlastniku
Dnem rozhodnym pro uc€ast na schizi vlastnikl je desaty den pfede dnem ko-
nani schuze vlastnik dluhopisu.

m) Rating emitenta, rating emise:
Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.
Informace o uvérovém hodnoceni pridéleném cennym papirdm budou uvedeny
v Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisdu.

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu
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nebo mnohostranném obchodnim systému.

Emitent se zavazuje, ze do doby spInéni vSech svych platebnich zavazkl vyply-
vajicich z Dluhopist vydanych a dosud nesplacenych v souladu s t€émito Emis-
nimi podminkami minimalné jednou za dva roky necha vypracovat ocenéni ob-
vyklé ceny nemovitosti v Brné, na adrese Bratislavska 52, a to objektu v Casti
obce Zabrdovice, €.p. 234, na pozemku parc.¢. 786, pozemkl parc.C. 786 a
parc.C. 787, v k.U. Zabrdovice a objektl na téchto pozemcich se nachazejicich,
jez budou k danému dni ve vlastnictvi Emitenta (dale jen "areal Bratislavska
52"), podle zakona €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisu (dale takeé jen
"Obvykla cena"). Ocenéni Obvyklé ceny musi byt zpracovano znalcem zapsa-
nym v seznamu znalcu a tlumocnikd podle zakona ¢&. 36/1967 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Toto ocenéni bude od data zvefejnéni téchto emisnich podminek zvefejnéno
stejnym zplsobem jako tyto emisni podminky dluhopist, tedy na internetovych
strankach emitenta na adrese www.efipalace.cz a v sidle emitenta, kde bude
zdarma dostupné ve formé broZury a na elektronickém nosici dat CD, a bude
takto k dispozici po celou dobu po niz budou trvat zavazky emitenta z dluhopisu
vydanych v tomto dluhopisovém programu.

Prvni ocenéni bylo takto zpracovano ke dni 15.11.2013, pod Cislem znaleckého
posudku ZU 3927-252/2013, znaleckym ustavem ZNALCI A ODHADCI - zna-
lecky ustav, spol. s r.o., s &islem registrace MS CR &.j. 198/99-O0D, a aredl
Bratislavska 52 v ném byl ocenén na ¢astku 93.195.000,-K¢.

Druhé ocenéni bylo takto zpracovano ke dni 13.02.2015, pod &islem znaleckého
posudku ZU 4183-014/2015, znaleckym ustavem ZNALCI A ODHADCI - zna-
lecky ustav, spol. s r.o., s &islem registrace MS CR &.j. 198/99-O0D, a areal
Bratislavska 52 v ném byl ocenén na ¢astku 165.300.000,-K¢.

Emitent se dale zavazuje bez prfedchoziho schvaleni usnesenim schuze vlast-
nikd dluhopisti podle pismene k) téchto Emisnich podminek:

1. Neprodat, nedarovat ani jinak nezcizit, jednou nebo vice smlouvami nebo
sérii souvisejicich smluv takovou cast dotCenych nemovitosti, pokud by soucet
Obvyklé ceny zbylych &asti dotCenych nemovitosti a volnych finanénich pro-
stfedkd Emitenta nedosahoval alespon 118% aktualni celkové vySe dluhu Emi-
tenta tvofeného souctem zavazkl z pfijatych uvérl a zavazka vuci viastnikim
dluhopist vydanych emitentem.

2. zajistit, Ze pomér dluhu Emitenta tvofeny souétem zavazku z pfijatych uvért a
zavazku vuci vlastnikim dluhopist vydanych emitentem k souctu Obvyklé ceny
dotéenych nemovitosti a volnych finan€nich prostfedkd nebude vyS$Si nez 85 %.

p) Rozhodny den pro vyplaceni vynosu dluhopisu

bude uréen v Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopist

g) Rozhodny den pro splaceni dluhopisu

Rozhodny den pro splaceni dluhopisu k datu splatnosti dluhopisu bude urcen v
Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisd.

Rozhodny den pro splaceni dluhopisu na zakladé rozhodnuti emitenta dle pis-
mene s) téchto emisnich podminek je den zvefejnéni oznameni emitenta o
pfed€asném splaceni dluhopisu ucinéného dle pismene s) téchto emisnich
podminek.
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r) Oddéleni prava na vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu
Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu nebude mozné od dluhopisu oddélit.

s) PfedCasné splaceni dluhopisu na zakladé rozhodnuti emitenta

Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho splatnosti v€etné pomér-
ného vynosu. Dluhopis bude v tomto pfipadé emitentem zcela splacen tim, Ze
emitent splati vlastnikovi dluhopisu €astku odpovidajici jmenovité hodnoté dlu-
hopisu a pomérné Casti vynosu vypocteného dle pism. g) téchto emisnich pod-
minek ke dni zvefejnéni oznameni emitenta o pfedCasném splaceni dluhopisu
ucinénému na webovych strankach emitenta, www.efipalace.cz. Emitent po zve-
fejnéni oznameni o pfed€asném splaceni dluhopisu zasle toto oznameni vlast-
nikiim dluhopisu zapsanym v seznamu vlastnik na jejich posledni znamou ad-
resu.

t) PfedCasné splaceni dluhopisu na zakladé rozhodnuti vlastnika dluhopisu
PfedCasné splaceni dluhopisu na zakladé rozhodnuti vlastnika dluhopisu neni
mozné.

u) Odkup dluhopisti Emitentem na zakladé rozhodnuti vlastnika dluhopisu

Emitent prohlasuje, Ze na Zadost vlastnika dluhopisu dluhopis od jeho vlastnika
i pfede dnem splatnosti vykoupi s tim, Zze o koupi dluhopisu uzavie emitent s
vlastnikem dluhopisu kupni smlouvu, ve které bude uvedena konkrétni kupni
cena. Datum splatnosti kupni ceny bude stanoveno v Doplriku dluhopisového
programu, vlastnik dluhopisu pfeda pfi uzavieni kupni smlouvy dluhopis emiten-
tovi s podepsanym blankoindosamentem (rubopisem bez vyplnénych udajl
osoby, na niz se dluhopis pfevadi), a emitent po zaplaceni kupni ceny do pode-
psaného rubopisu vyplni své udaje. Kupni cena, za niz emitent dluhopis vykoupi
bude vypoctena tak, ze soucet nominalni hodnoty dluhopisu a pomérné casti
vynosu z néj vypocteného dle pism. g) emisnich podminek ke dni dohodnuté
splatnosti kupni ceny bude snizen o ¢astku uvedenou v Doplfiku dluhopisového
programu.

v) DalSi prava spojena s vlastnictvim dluhopisu

Zakon €. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjsSich pravnich pfedpisu
(dale jen "ZoDI") stanovi vlastnikim dluhopist a emitentovi dal$i prava a povin-
nosti, jejichz pfehled je obsazen v tomto bodé emisnich podminek:

Dle ustanoveni § 21 odst. 1) ZoDI emitent bez zbyte€ného odkladu svola schuzi

vlastnikd v pfipadé

a) navrhu zmén emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné emisnich
podminek vyzaduje,

b) navrhu na pfeménu emitenta,

¢) navrhu na uzavfeni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchod-
nim zavodem nebo jeho €asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou emi-
tent je, za pfedpokladu, Zze mize byt ohroZeno fadné a v€asné splaceni dlu-
hopisu nebo vyplaceni vynosu dluhopisu,

d) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s jim vydanymi dluhopisy déle
nez 7 dni ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno,

e) navrhu o podani zadosti o vyfazeni dluhopisu z obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu ne-
bo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v Clen-
ském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodarsky
prostor (dale jen ,Elensky stat”), nebo

f) zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit dluhy vyplyvajici z
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jim vydanych dluhopisu
(dale jen "zmény zasadni povahy").

Schulzi vlastnik( dluhopisu je dle ust. § 21 odst. 2) ZoDI opravnén svolat téz
vlastnik dluhopisu.

Emitent je povinen se schlize vlastnikl zuc€astnit a poskytnout informace ne-
zbytné k rozhodnuti &i pfijeti stanoviska schlze viastniku.

Vydal-li emitent vice nez jednu emisi dluhopisu, muze ke zménam zasadni po-
vahy, s vyjimkou pfipadu navrhu zmén emisnich podminek, svolat schizi viast-
nikd jako spole¢nou schizi vlastnikl vSech dosud vydanych a nesplacenych
dluhopist (dale jen ,spolecna schlize vlastnikd®).

Emitent pro ucely svolani a konani schize vlastnik( pofidi vypis z evidence
emise predmétnych dluhopisu.

Probiha-li reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni upadku emitenta, emitent
nemusi schuzi vlastniku svolat.

Organizacné a technicky schizi vlastnikl zajisStuje a naklady s tim spojené nese
ten, kdo schizi vlastnikl svolava (dale jen "svolavatel"), pokud nejde o pfipad,
kdy emitent porusil svoji povinnost podle § 21 odst. 1 ZoDI a schuzi vlastniku
svola namisto emitenta vlastnik sam. V tomto pfipadé jdou naklady spojené se
schuzi vlastniku k tizi emitenta. Naklady spojené s ucasti na schuzi vlastniku
nese vlastnik dluhopisu.

Misto, datum a hodina konani schize vlastniki musi byt uréeny tak, aby co
nejméné omezovaly moznost vlastnik dluhopist Ucastnit se schize vliastnika.

Svolavatel (pokud jim neni emitent) oznami konani schize vlastnik( timto zpu-

sobem:

a) zaslanim oznameni pisemné doporu¢enou postou emitentovi, ktery toto
oznameni do 3 dnl od obdrzeni zverfejni zpusobem uvedenym v pism. k)
téchto emisnich podminek,

a to ve Ihuté nejméné 15 dnd prede dnem jejiho konani.

Oznameni obsahuje alespon

a) udaje o emitentovi podle § 6 odst. 1 pism. a) ZoDl,

b) nazev dluhopisu, datum emise a identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho
systému Cislovani pro identifikaci cennych papird a zaknihovanych cennych
papirl, bylo-li pfidéleno, nebo jiny udaj identifikujici dluhopis; v pfipadé spo-
le€né schuze vilastniku tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
emisich,

c) misto, datum a hodinu konani schize vlastnik,

d) program jednani, v€etné pfipadného navrhu zmény emisnich podminek a
jejich zdivodnéni,

e) den, ktery je rozhodny pro uc¢ast na schizi vlastnika.

Pokud se schuze vlastniki kona na navrh vilastnika dluhopisu, poskytne mu
emitent potfebnou soucinnost.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani schuze vilast-
niku, Ize na této schizi rozhodnout jen za uc€asti a se souhlasem vSech vlastni-
kd dluhopisu.

Odpadne-li divod pro svolani schize vlastnikd, odvola ji svolavatel stejnym
zpusobem, jakym byla svolana.
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Prubéh schize vlastniku:

(1) Schiize vlastnikl je schopna se usnaset, jestlize se ji uastni vliastnici
dluhopisu, jejichZ jmenovita hodnota pfredstavuje k rozhodnému dni pro ucast na
schuzi vliastniku vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené Casti emise dlu-
hopisu. Spole¢na schlize vlastnikl je schopna se usnaset, jestlize se ji u€astni
vlastnici dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota predstavuje ke dni, ktery je roz-
hodny pro uc€ast na schizi vlastniku, vice nez 30 % jmenovité hodnoty nespla-
cené Casti kazdé dosud vydané emise. NefeSi-li se problematika spole¢na véem
emisim, je nutna ucast vlastnikd 30 % jmenovité hodnoty nesplacené Casti téch
emisi, kterych se problematika dotyka.

(2) Neni-li schiize vlastniku, kterd& ma rozhodovat o zméné emisnich
podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, na-
hradni schuzi vlastnik tak, aby se konala do 6 tydnu ode dne, na ktery byla
svolana puvodni schlize vlastnikl. Konani nahradni schize vlastnikl s nezmé-
nénym programem jednani se oznami vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15
dnl ode dne, na ktery byla svolana plavodni schize vlastnikl. Nahradni schize
vlastniku je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v odstavci 1.

(3) Pred zahajenim schize vlastnikl je svolavatel povinen poskytnout za
ucelem kontroly Ucasti na schlzi informaci o poctu v8ech dluhopist opravriu;ji-
cich k uc€asti na této schlizi. Vlastni dluhopisy ve vlastnictvi emitenta ke dni, kte-
ry je rozhodny pro ucast na schuzi vlastniki se pro ucely odstavci 1 a 4 neza-
pocitavaji.

(4) Schuze vlastnika rozhoduje prostou vétSinou hlast pfitomnych vlast-
nikd dluhopisli. Pocet hlasli kazdého vlastnika dluhopisu odpovida jeho podilu
na celkové jmenovité hodnoté nesplacené casti emise dluhopisti. Ke zméné
emisnich podminek, doplfiku dluhopisového programu nebo k ustaveni a odvo-
lani spole€¢ného zastupce vlastnik dluhopist je nutny souhlas tfi ¢tvrtin hlasu
pritomnych vlastnik( dluhopisu.

(5) Jestlize schlize vlastnikl souhlasila se zménami zasadni povahy,
muze osoba, ktera byla vlastnikem dluhopisu k rozhodnému dni pro ucast na
schlzi vlastniku a podle zapisu hlasovala na schizi proti navrhu nebo se schi-
ze nezucastnila, pozadat o predCasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu
véetn& pomérného vynosu. Zadost o pfedéasné splaceni musi byt podana do
30 dnl od zpfistupnéni usneseni schlize vlastnikll nebo spole€né schlize viast-
niku podle odstavce 7. Po uplynuti této Ihity pravo na splaceni zanika. Emitent
je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnu od doru€eni Zadosti zpusobem a na
misté, které pro splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky.

(6) Nesouhlasi-li schlize vlastniki se zmé&nami zasadni povahy uvede-
nymi v § 21 odst. 1 pism. b) az f) ZoDI, midze sou€asné rozhodnout, Ze pokud
bude emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen predCasné
splatit vlastnikiim dluhopisu, ktefi o to pozadaiji, jejich jmenovitou hodnotu véet-
né pomérného vynosu. Emitent je povinen tak ucinit zpiisobem a na misté, které
pro splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky, nejpozdéji do 30 dnu ode dne
doruceni Zzadosti o predCasné splaceni.

(7) Svolavatel vypracuje zapis o schuzi vlastniki do 30 dnl ode dne jeji-
ho konani. Pokud schlize projednavala nékterou ze zmén zasadni povahy, musi
byt o schlzi pofizen notarsky zapis. Pokud schuze vlastnikl s nékterou z téchto
zmén souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastniku dluhopisu,
ktefi se zménou souhlasili, a po¢ty kusu dluhopisu, které kazdy z téchto viastni-
ki ma k rozhodnému dni pro u€ast na schuzi vlastnik(l (odstavec 1) ve svém
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vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dnu ode dne konani schize vlastnikl uve-
fejnit vSechna rozhodnuti schlize vlastnikl, a to zpusobem, kterym uvefejnil
emisni podminky.

Spolec¢ny zastupce vlastnikl dluhopis:

(1) Schiize vlastnikd muze svym rozhodnutim ustanovit spole¢ného za-
stupce vSech vlastnik dluhopist (dale jen "spolecny zastupce"). Spole¢ny za-
stupce je opravnén:

a) uplatiiovat jménem vSech vlastnikd prava spojena s dluhopisy v rozsahu vy-
mezeném v rozhodnuti schize vlastnikd,

b) kontrolovat pInéni emisnich podminek ze strany emitenta,

c) Cinit jménem vsech vlastnikd dluhopist dal$i ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy, a to zplsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti schiize vlastni-
k.

(2) V rozsahu, ve kterém uplatfiuje prava spojena s dluhopisy spole¢ny
zastupce vlastnikud, s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou vlastnici dluhopist
uplathovat takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo schize vlastnik(
odvolat spoleéného zastupce, pripadné urcit jiného spoleéného zastupce.

(3) Rozhoduje-li schuze vlastnikGl o odvolani spoleného zastupce, ne-
muze spolecny zastupce uplatiiovat hlasovaci prava spojena s dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasu nut-
nych k tomu, aby schize byla schopna se usnaset.

(4) PFi vykonu své funkce je spole€ny zastupce povinen jednat s nalezi-
tou péci a v souladu se zajmy vSech vlastnik( dluhopisu, které mu jsou nebo
musi byt znamy, a je vazan pokyny schlize vlastnikd. To neplati, pokud takové
pokyny odporuji pravnim predpisim nebo pokud vyzaduji jednani, které neni v
souladu se spole¢nymi zajmy vSech vlastnikd dluhopisu.

(5) Spolecny zastupce oznami pfed svym ustanovenim do funkce vlast-
nikim dluhopisu skute¢nosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni,
zda je tu stret jejich zajmu se zajmem spoleCného zastupce, anebo takovy stfet
hrozi. Pfed ustanovenim spoleéného zastupce do funkce schize vlastnikd v
rozhodnuti rovnéz ur€i, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu spolecného
zastupce se zajmy vlastnik( dluhopisl, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po
ustanoveni spole¢ného zastupce do funkce.

Oddil B. Dalsi udaje o nabizenych dluhopisech

1. Rizikové faktory vztahujici se k nabizenym dluhopistim

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k dluhopisim jsou uvedeny v Kapitole lll. toho-
to prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spole¢né s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.

2. Davody nabidky
Duvody nabidky jsou nasleduijici:
- zajisténi finan¢nich zdroju na refinancovani €asti investi¢nich nakladd spojenych s

pofizenim, pfestavbou a vystavbou multifunk&niho objektu v tésné blizkosti centra
Brna - areal Bratislavska 52,
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- refinancovani uveérl pfijatych Emitentem za ucelem financovani zminénych nakla-
da,

- postupné refinancovani zavazkd z dluhopislti vydanych emitentem v ramci dluhopi-
soveho programu.

Konkrétni duvod pfisludné nabidky bude uveden v kone¢nych podminkach nabidky.
3. Popis dalSich prav spojenych s dluhopisy

Prava spojena s dluhopisy je opravnéna ve vztahu k Emitentovi vykonavat osoba
uvedena v seznamu vlastnikd vedeném Emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak.
Prevoditelnost dluhopist nebude omezena.

K ucinnosti pfevodu vlastnictvi dluhopisu vuci Emitentovi se vyzaduje zapis o zméné
vlastnika dluhopisu v seznamu vlastnikd dluhopisti. Emitent je povinen provést tako-
vou zménu bezprostiedné poté, co mu bude takova zména prokazana.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na
uzemi Ceské republiky a v zahraniéi. Kategorie potencionalnich investor(, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi nakupu Dluhopisl neni uplat-
novano predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.

U kazdé osoby, ktera bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a
souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi pFisluSnymi omezenimi tykaji-
cimi se nabidky a prodeje DluhopisU, které se na ni a pfislusny zplsob nabidky nebo
prodeje vztahuiji, Ze tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy,
aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna nafizeni a omezeni, ktera se na takovou
osobu a pfislusny zplsob nabidky a prodeje vztahuiji.

Tento dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim jednateld ze dne 2. prosin-
ce 2013.

Tento zakladni prospekt Dluhopisu byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky v
CR ze dne ..., ¢j.: ..., vedeném pod spisovou znackou ..., které nabylo pravni moci
dne ...

Vydani Dluhopisu se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zakonem ¢&. 256/2004 Sb., o pod-
nikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakonem €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni a Nafizeni Komise (ES) &. 809/2004, kterym se
provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje
obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazl a zverfejiiovani téchto pro-
spektl a reklam.

Upisovani emise nebylo dohodnuto s Zadnymi subjekty, a to ani nezavazné, emitent
upisovani dluhopisl zajiStuje sam prostfednictvim svych zaméstnancu. Z téchto du-
vodu ani nedoSlo ani nedojde k uzavieni zadné dohody o upisovani, mimo smiuv s
konkrétnimi budoucimi vlastniky dluhopisu.

S Zzadateli bude uzavirana Smlouva o koupi a upsani dluhopisu, ve které bude pres-
né stanoven pocet dluhopisl, jez ten ktery zadatel upisuje. Oznameni pfidélené
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Castky Zadatelim prob&hne bezprostfedné po zaplaceni emisniho kurzu zadatelem,
a to telefonicky. Obchodovani mize zacit pred u€inénim oznameni.

V pfipadé, Zze okamzita poptavka potencialnich investorl pfesahne zbyvajici pocet
Dluhopisu, které budou u Emitenta k dispozici k upsani a prodeji, bude pocet naby-
vanych dluhopisti rovnhomérné kracen mezi vSechny potencialni investory. Toto kra-
ceni ve smyslu pfidélené Castky bude zaroveri danym investoriim ihned oznameno.
Preplatek zaplacenych emisnich kurz( bude v tomto pfipadé vracen zadatelim pre-
vodem na bankovni ucet do deseti dnu po predani dluhopistu a po sdéleni bankovni-
ho uctu pro vraceni preplatku.

Objem emise nebude navySovan.
Emitentem nebudou na vrub nabyvatell u¢tovany zadné naklady.

Emitent neustanovil ani pro zadnou emisi dluhopisti v ramci tohoto dluhopisového
programu neplanuje ustanoveni organizace zastupuijici investory.

Vysledky vefejné nabidky kazdé emise budou zvefejnény do jednoho mésice po
ukonCeni vefejné nabidky na internetovych strankach Emitenta na adrese
www.efipalace.cz.
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Kapitola V. - Vzor Koneénych podminek nabidky

Dale je uveden vzor Kone¢nych podminek nabidky Dluhopisu, ktery obsahuje Dopl-
nék dluhopisového programu, kdy tyto Kone¢né podminky nabidky budou vyhotove-
ny pro kazdou jednotlivou emisi dluhopisu vydavanych v ramci dluhopisového pro-
gramu eFi Palace na zakladé tohoto zakladniho prospektu.

Konecné podminky nabidky budou obsahovat celkem tfi kapitoly, kde Kapitola I. bu-
de obsahovat Uvod, Kapitola Il. bude obsahovat Shrnuti prospektu dle nafizeni ko-
mise ES €. 809/2004 a Kapitola Ill. bude obsahovat samotny text Kone¢nych podmi-
nek nabidky Dluhopisu, a to v tomto znéni:

Koneéné podminky nabidky Diuhopist

Tyto kone€né podminky nabidky ve smyslu §36a odst. 3 Zakona o podnikani na ka-
pitalovém trhu vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisu, ob-
sahuji Doplnék dluhopisového programu pro emisi Dluhopist eFi Palace [...].

Tyto kone¢né podminky nabidky dluhopist byly vypracovany pro ucely ¢l. 5 odst. 4
smérnice 2003/71/ES a musi byt vykladany ve spojeni se zakladnim prospektem a
jeho dodatky.

Zakladni prospekt a jeho dodatky jsou v souladu s ¢lankem 14 smérnice 2003/71/ES
zvefejnény na internetovych strankach emitenta na adrese www.efipalace.cz a
v sidle emitenta, kde jsou zdarma dostupné ve formé brozury a na elektronickém no-
si¢i dat CD.

Uplné udaje Ize ziskat, jen pokud je zakladni prospekt vykladan ve spojeni s koneé-
nymi podminkami.

K témto kone€nym podminkam je pfiloZzen souhrn konkrétni emise.

Oddil A. Doplnék dluhopisového programu pro emisi Dluhopist
eFi Palace [...]

Emisni podminky dluhopisového programu eFi Palace obsazené v kapitole IV. Za-

kladniho prospektu dluhopisového programu dluhopist eFi Palace, se v bodech a)b.,

a)c., a)d., a)f., a)g., a)k., b), ¢), d), e), g), m), p), Q), r), s), u), doplfiuji tak, jak je uve-

deno nize.

a) Nalezitosti dluhopisu:

b. Nazev dluhopisu: [...]

c. Udaje identifikujici dluho- Jiny Gdaj identifikujici dluhopis: [.../nepouzije se]
pis:

d. Jmenovita hodnota: [...]

f. Vynos dluhopisu: Pevny, [...% p.a.]

g. Datum emise: [...]

k. Datum splatnosti dluhopisu: [...]

O

) Pocet a Cislovani dluhopisu:
Dluhopisy jsou vydavany jako individualni dluhopisy v poctu [...] ks o jmenovité
hodnoté [...]. Kazdy z dluhopisl nese Ciselné oznaceni od [...] do [...].

c) Lhuta pro upisovani emise dluhopisu:
Lhata pro upisovani emise dluhopisu je stanovena na obdobi od ... do .... Vyda-
vani dluhopisu zabezpecuje emitent.

d) Emisni kurz, ména emise:
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Emisni kurz dluhopisu je [...]. Dluhopisy budou po celou lhGtu pro upisovani
prodavany za emisni kurz.
Ménou emise je Ceska koruna, CZK.

e) Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu:
Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu €ini .... Cela Emise
dluhopisli bude verejné nabizena.

g) ZpUsob vypoctu vynosu dluhopisu:
Dluhopisy jsou uro€eny pevnou urokovou sazbou ve vysi [...] p.a.
Den vyplaty uroku je [...]

m) Rating emise:
[.../Uvérové hodnoceni (rating) pfifazeny dluhovym cennym papirim této emise
dluhopisl nebylo provedeno.]

p) Rozhodny den pro vyplaceni vynosu dluhopisu
Dnem rozhodnym pro vyplaceni vynosu dluhopisu je [...], po€inaje rokem [...].

g) Rozhodny den pro splaceni dluhopisu
Rozhodny den pro splaceni dluhopisu k datu splatnosti diluhopisu je [...].

u) Odkup dluhopisti Emitentem na zakladé rozhodnuti vlastnika dluhopisu
Emitent prohlasuje, Ze na Zadost vlastnika dluhopisu dluhopis od jeho vlastnika
i pfede dnem splatnosti vykoupi. Datum splatnosti kupni ceny bude ... mésice
ode dne uzavieni kupni smlouvy. Kupni cena, za niz emitent dluhopis vykoupi
bude vypoctena tak, ze soucet nominalni hodnoty dluhopisu a pomérné Casti
vynosu z néj vypocteného dle pism. g) emisnich podminek ke dni dohodnuté
splatnosti kupni ceny bude snizen o ...%.

Oddil B. Doplnéni oddilu B.

Oddil B. Dal&i udaje o nabizenych dluhopisech se dopliuje o nasleduijici:

Odhad celkovych nakladl emise a odhadované Cisté ¢astky vynosu emise Dluhopisu
je nasleduijici:

Naklady celkem: [...]

Vynosy celkem: [...]

Duvody nabidky: [...]

Jedna se o interni naklady Emitenta a Investor nenese zadné naklady ¢i poplatky
spojené s nabytim Dluhopisu.

Minimalni ¢astka zadosti o koupi dluhopisu je [...] ks dluhopisu.

Maximalni ¢astka zadosti o koupi dluhopisu jednim upisovatelem je [...] ks dluhopisU.

Vefejna nabidka dluhopist bude probihat v obdobi od [...]do [...], tedy po dobu Ihity
pro upisovani stanovené emisnimi podminkami, tedy po dobu [...] mésicu od data
vydani emise.
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Emise Dluhopisl byla schvalena rozhodnutim jednatel( ze dne [...].
Oddil C. Dalsi informace

1. Osoby odpovédné za udaje uvedené v Koneénych podminkach na-
bidky Dluhopist

Osobou odpovédnou za vyhotoveni Kone¢nych podminek nabidky dluhopisu je emi-

tent — eFi Palace, s.r.o., se sidlem Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00, IC

29378702, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,

v oddilu C, vloZce 76976.

2.  Cestné prohlaseni

Emitent prohladuje, Ze pfi vynaloZeni vesSkeré pfiméfené pécCe na zajisténi uvedené-
ho jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje obsaZzené v tomto dokumentu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skuteCnosti a Ze nebyly zamlzeny Zadné skutecnosti,
které by mohly zménit jeho vyznam.

Zajem podstatny pro emisi dluhopisu: [...] / [Emitent si neni védom jakéhokoliv zajmu
v¢etné konfliktniho, ktery je podstatny pro emisi Diuhopis(.]

Jménem eFi Palace, s.r.o. dne[...]

[... - jméno] [... - jméno]
jednatel jednatel

Udaje uvedené vyse ve vzorovém znéni Koneénych podminek nabidky v hranatych
zavorkach predstavuji moznost jejich uvedeni nebo pfipadné neuvedeni v Konec-
nych podminkach nabidky pro konkrétni emisi a na misté kde jsou uvedeny tfi teCky
(»...“) bude doplnén konkrétni udaj specificky pro danou emisi.
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Kapitola VI. - Udaje dle nafizeni komise ES 809/2004 neu-
vedené v emisnich podminkach a dalSich udajich o nabi-
zenych dluhopisech

Oddil A. Odpovédné osoby

1. Udaje o osobach odpovédnych za prospekt

Osobou odpovédnou za prospekt je emitent — e-Fi Palace, s.r.o., se sidlem Brno,
Bratislavska 234/52, PSC 602 00, IC 29378702, zapsana v obchodnim rejstiiku ve-
deném Krajskym soudem v Brné, v oddilu C, vloZzce 76976, jejimz jménem jedna
jednatel Mgr. Daniel Sobotka MSc, r.¢. 791116/3909, trvale bytem Brno, Cihlaiska
640/17b, PSC 602 00.

2.  Cestné prohlaseni

Emitent prohlasuje, Zze pii vynaloZeni veskeré pfiméfené péce na zajisténi uvedene-
ho jsou podle jeho nejlepsiho védomi tdaje obsazené v tomto prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Ze nebyly zamlZeny Zadné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam tohoto prospektu. Emitent dale prohlasuje, Ze dle jeho nej-
lep&iho védomi byly finanéni Gidaje obsazené v ucetnich zavérkéach za Gcetni obdobi
koncici k 31.12.2013 a kondici k 31.12.2014 ovéfeny auditorem.

Jménem e-Fi Palace, s.r.o.

eFi Palace, s.r.o.

Bratislavska 52, 602 00 Brno

Mgr. Daniel Sobotka, MSc, 1¢: 29378702 Tel.: 541249011

jednatel

Oddil B. Opravnéni auditofi, znalci

Historické finanéni Gdaje uvedené v tomto prospektu, byly ovéreny auditorem.

Ing. Milanem Pavlackym, sidlem v Uherském Hradisti, zapsaném v sezhamu vede-
ném Komorou auditorti Ceské republiky s &islem osvé&déeni 0381, IC: 415 96 391
Sidlo: Uherské Hradisté, Prokopa Holého 738, PSC 686 06

Vyse uvedeny auditor nema zadny vyznamny zajem v emitentovi, tedy neni a v minu-
losti nebyl u Emitenta zaméstnan, neni ¢lenem Zadného organu Emitenta, nevlastni
cenné papiry ani obchodni podily Emitenta

Kompletni auditovana Gcéetni zavérka eFi Palace, s.r.o. za U€etni obdobi kondici
31.12.2013 a kompletni auditovana Ucetni zavérka eFi Palace, s.r.o. za ucetni obdo-
bi kondici 31.12.2014 jsou nedilnou sou&asti tohoto prospektu.

Odhad ceny aredlu Bratislavska 52, byl proveden znaleckym Ustavem ZNALCI A
ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.o., s &islem registrace MS CR &,j. 198/99-O0D,
IC: 25577298, se sidlem Brno, Foltynova 16, PSC 635 00, Nam. 28. fijna 3, 602 00
Brno, a to ke dni 13.2.2015 znalcem odpovédnym za ¢innost Ustavu je Ing. Jaroslav
Haba.
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Veskeré dalSi informace pochazejici od tretich stran, uvedené v tomto prospektu,
byly pfesné reprodukovany, a podle védomosti emitenta a v mife, ve které je scho-
pen to zjistit, nebyly vynechany Zadné skute€nosti, kvlli kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

VySe uvedeny auditor a vySe uvedeny znalec nemaji Zadny vyznamny zajem v emi-
tentovi, tedy nejsou a v minulosti nebyli u Emitenta zaméstnani, nejsou ¢lenem zad-
ného organu Emitenta, nevlastni cenné papiry ani obchodni podily Emitenta.

Oddil C. Vybrané financ¢ni udaje

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi dale v tomto Prospektu a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zavérkami

Emitenta.

Popis k 31.12.2013 |k 31.12.2014

Provozni vynosy 12997 61341
Finanéni vynosy 46 8
Mimofadné vynosy 0 0
Provozni naklady 13998 57494
Finan¢ni naklady 1044 5754
Hospodarsky vysledek -1999 -1899
Aktiva 121402 185513
Vlastni kapital 45021 43121
Cizi zdroje 75905 141704

Uvedené udaje jsou v tisicich KE.

V pripadé vysledkovych udaju k 31.12.2013 se jedna o udaje za obdobi od 1.1.2013
do 31.12.2013. V pfipadé vysledkovych udaji k 31.12.2014 se jedna o udaje za ob-
dobi od 1.1.2014 do 31.12.2014.

Ugetni zavérky ze kterych vychazeji uvedené udaje jsou sestaveny podle &eskych
ucetnich predpisu.

Spolec€nost byla zaloZzena 19.10.2012 za ucelem provozu a pronajmu multifunkéniho
objektu v Brné, na adrese Bratislavska 52, kdy |. etapa rekonstrukce a prestavby této
budovy byla dokon&ena v listopadu roku 2013, a z tohoto divodu do 30.9.2013 méla
spolecnost velmi malé provozni vynosy.

V provoznich nakladech k 31.12.2014 jsou zahrnuty veSkeré provozni naklady Emi-
tenta - zejména naklady na opravy a udrZzovani majetku, mzdové a osobni naklady a
dalsi.

Finanéni naklady jsou z 47% tvofeny uroky za pfijaté uvéry poskytnuté bankami Ci
druzstevnimi zaloznami a z 52% uroky za pfijaté uvéry poskytnuté matefrskou spo-
leCnosti e-Finance, a.s. zbylé 1% tvofi naklady spojené s vedenim bankovnich ucta a
ostatni finan¢ni naklady. V budoucnosti budou finanéni naklady dale tvofeny vypla-
cenymi uroky z emitovanych dluhopist.Od data posledni zvefejnéné ovérené ucetni
zaverky Emitenta nedoslo k Zzadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Aktiva tvofi majetek Emitenta, a to pfevazné nemovitosti, movité véci a soubory mo-
vitych véci, dlouhodobé pohledavky, pohledavky z obchodnich vztahl a kratkodoby
financni majetek tvoreny ucty v bankach.
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Narast aktiv emitenta v obdobi 31.12.2012 az 30.9.2013 nastal zejména v dusledku
vkladu nemovitosti v Brné na adrese Bratislavska 52 do zakladniho jméni Emitenta a
jeho zhodnoceni rekonstrukci, ktera byla financovana uvérovymi prostfedky. Narust
cizich zdroji emitenta v obdobi 31.12.2012 az 30.9.2013 nastal zejména v dusledku
financovani rekonstrukce arealu Bratislavska 52 uvérovymi prostfedky.

Narlst provoznich nakladl a vynosl( obsahuje navySeni zplsobené zauctovanim
polozky ve vysi 51.951.000,-K¢ nedokoncené vyroby - pfistavby dvorniho traktu bu-
dovy Bratislavska 234/52 Brno, ktera byla zkolaudovana az v roce 2015.

Uvedena pfistavba a tedy C¢astka 51.951.000,-KE se rovnéz promitla do navySeni
polozky aktiv.

Do polozky cizich zdroji se promitly zavazky pfijaté za ucelem financovani vyse
uvedené pristavby v celkoveé vysSi 57.000.000,-K¢.

Oddil D. Udaje o Emitentovi

1. Historie a vyvoj emitenta

Emitentem je spole€nost s ru¢enim omezenym s obchodni firmou eFi Palace, s.r.o0.,
ktera byla zalozena dne 19.10.2012 a ode dne 28.11.2012 je zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddilu C, vloZce 76976. SpoleCnost je
zaloZena na dobu neurgitou. Sidlem spoleénosti je Ceska republika, Brno, Bratislav-
ska 234/52, PSC 602 00. Emitent se pfi své &innosti fidi pravnim fadem Ceské re-
publiky, podle kterého je zaloZzen. Konkrétni pravni pfedpisy tykajici se €innosti emi-
tenta jsou pfedevsim zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni, za-
kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, zakon &. 455/1991
Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni. Telefonni €islo do sidla emitenta je
515 555 555, e-mail: info@efipalace.cz, adresa webové prezentace:
www.efipalace.cz.

Dne 19.12.2012 jediny spole¢nik emitenta, jeho matefska spolecnost e-Finance, a.s.,
rozhodl o zvySeni zakladniho kapitalu emitenta o ¢astku 47.000.000,-K¢, a to nepe-
nézitym vkladem nemovitosti v Brné, na adrese Bratislavska 52, multifunkéniho ob-
jektu Zabrdovice, C.p. 234 s pozemkem p.C. 786 a pozemkem p.C. 787, pficemz vklad
téchto nemovitosti do zakladniho kapitalu emitenta byl zapsan do katastru nemovi-
tosti pod €. V-97/2013-702, s pravnimi uc€inky vkladu do katastru ke dni 7.1.2013.

Od zacatku roku 2013 az do roku 2014 se emitent vénoval zejména pfipravé, organi-
zaci a zajisténi |. etapy rekonstrukce zmifnovanych nemovitosti, kdy od 1.9.2013 po
Castecné kolaudaci je objekt postupné obsazovan na zakladé uzavienych najemnich
smluv. V roce 2014 emitent zahajil pfistavbu dvorniho traktu uvedenych nemovitosti,
pfiCemz v obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta do data vyhotove-
ni tohoto Prospektu doslo ke zméné obchodni situace Emitenta v tom smyslu, ze by-
la dokoncCena, zkolaudovana a uvedena do provozu prfistavba dvorniho traktu ubyto-
vaciho objektu. Obsazenost celého objektu, v€etné pfistavby je nasledujici: ubytova-
ci jednotky v objektu uréené k dlouhodobému pronajmu jsou z 100% obsazeny, uby-
tovaci jednotky uréené pro kratkodobé ubytovani (hotelové pokoje) jsou v priiméru
obsazeny z 87% a od 1.2.2014 jsou zcela obsazeny vSechny nebytové prostory v
objektu.

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta (31.12.2014) do data vy-
hotoveni tohoto Prospektu Emitent realizoval investicni naklady spojené s prestav-
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bou a vystavbou multifunkéniho objektu v tésné blizkosti centra Brna - areal Brati-
slavska 52, v souhrnné vysi 16.404.000,-K¢.

K datu vydani tohoto prospektu spolecnost emitovala nasledujici dluhopisy

Nazev emise | Objem emise Upsana ¢astka Urokc;ové saz- | Splatnost
a

eFi Palace | 6.000.000,-K¢& 6.000.000,-K¢& 4,5% p.a. 7.5.2016
eFi Palace Il | 12.000.000,-K¢& 11.640.000,- K& 4,5% p.a. 1.6.2016
eFi Palace Ill | 12.000.000,-K¢ 11.310.000,-K¢& 4,5% p.a. 1.7.2016
eFi Palace IV | 6.000.000,-K¢& 5.730.000,-K¢& 4,5% p.a. 1.11.2016
eFi Palace V 7.500.000,-K¢& 6.150.000,-K¢& 4,5% p.a. 1.12.2016
eFi Palace VI 9.000.000,-K¢& 7.860.000,- K& 4,5% p.a. 1.12.2016
eFi Palace VII | 9.000.000,-K¢& 7.080.000,- K& 4,5% p.a. 1.2.2017
eFi Palace VIII | 9.000.000,-K¢& 8.580.000,- K& 4,5% p.a. 1.3.2017
eFi Palace IX | 6.000.000,-K¢& 1.560.000,- K& 4,5% p.a. 10.4.2017
2. Investice

Ode dne zvefejnéni posledni ucetni zavérky Emitent provedl pfistavbu dvorni ¢asti
ubytovaci budovy na adrese Bratislavska 52 a uvedeni tohoto objektu do provozu.
Déale pokraCoval s vystavbou a vybavovanim komercCnich prostor v budové, zfidil
konferenéni sal, posilovnu, wellness, saunu a dokoncil vystavbu bazénu a zavérec-
nou upravu povrchu parkovisté. Tyto upravy slouzici k zhodnoceni uvedeného multi-
funkéniho objektu byly provedeny celkovym investiénim nakladem ve vySi
16.404.000,-K¢.

Oddil E. Prehled podnikani

eFi Palace, s.r.o. je spoleCnosti zaméfujici se na tyto obory podnikani:
¢ ubytovaci sluzby
e pronajem a sprava vlastniho majetku

1. Hlavni éinnosti

Hlavni Cinnost emitenta tvori pronajem prostor v arealu Bratislavska 52, Brno, ktery
je tvofen témito nemovitostmi:

- pozemkem parc.C. 786, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 2353 m2, jehoz sou-
Casti je budova v Ccasti obce Zabrdovice, C.p. 234, postavena na pozemku
parc.C. 786,

- pozemkem parc.C. 787, ostatni plocha o vymére 443 m2,

vSe v obci Brno, katastralnim uzemi Zabrdovice.

Prvni etapa vystavby objektu, ktera byla dokonCena v listopadu 2013 sestava z 53
ubytovacich jednotek o dispozici 1+kk a 2+kk o plodné vymére 24 az 46 m?, 6 mezo-
netovych bytu o dispozici 2+kk a 3+kk o plodné vymére 81 az 122 m?, kancelafskych
a obchodnich prostor o plogné vymére 327 m?, restaurace o plosné vymére 276 m?,
40 parkovacich mist a skladt o plo$né vyméfe 177 m?. Celkova podlahova plocha
prostor |. etapy je 2874 m?>. Ubytovaci jednotky a byty jsou kompletné zafizeny a ur-
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Ceny zejména k dlouhodobym (27 ubytovacich jednotek a 2 byty) a kratkodobym
pronajmum (26 ubytovacich jednotek a 4 byty).

Druha etapa vystavby dokon€ena v unoru 2015 rozSifila kapacitu arealu o pfistavbu
Sestipodlazniho dvorniho kfidla, pfiCemz kapacita vzrostla o dalSich 29 ubytovacich
jednotek, respektive byt situovanych v 2. az 6. nadzemnim podlazi o dispozici 1+kk
az 4+kk o plosné vymére 32 az 167 m?, konferenéni sal a prostory fitness a wellness
v 1. a ¢asteéné 2. nadzemnim podlazi o plodné vymére 548 m?2. Celkova pronajima-
telna podlahova plocha II. etapy ¢ini 2052 m?.

Strategie Emitenta

Cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je zajistovani minimalné 95% obsazenosti
(pronajatosti) u dlouhodobé pronajimanych ubytovacich a nebytovych prostor
v aredlu Bratislavska 52, Brno.

Dalsim cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je ¢ast ubytovacich prostor v arealu
Bratislavska 52 pronajimat kratkodobé a tedy z ¢asti fungovat na bazi hotelu, a tim
zvysSit vynosy z poskytovani ubytovani.

2. Hlavni trhy

Hlavnim trhem emitenta je Ceska Republika. Dle informaci Ceského statistického
Uradu o vyvoji ekonomiky Ceské Republiky v roce 2014 do$lo k oZiveni ekonomiky
Ceské republiky - které zapogalo podle meziroéni dynamiky v poslednim &tvrtleti
2013 a v mezikvartalnim srovnani jiz ve 2. Ctvrtleti 2013 — pokracovalo i v roce 2014
s tim, Ze meziro¢né jiz tempo rastu HDP v trendu slablo. Ve srovnani s dynamikou
ekonomiky EU rostl ¢esky HDP v prabéhu roku 2014 rychleji v meziro€nim srovnani,
meziCtvrtletné jen ve 2. a 3. Ctvrileti.

Podle dynamiky hrubé pfidané hodnoty vykonnost ¢eské ekonomiky rostla jesté rychle-
ji nez HDP prakticky v kazdém c&tvrtleti 2014. K ristu ekonomiky dochazelo v relativné
stabilizovaném prostfedi — vnéjSi i vnitfni nerovnovaha se zlepSovala. K pozitivhimu
vyvoji dochazelo i na trhu prace. Rast podporovaly i uvolnéngjSi ménové a fiskalni
podminky.

Po tfech letech 2011, 2012 a 2013, které tvrdé dopadly do celkovych pFijmu Ceskych
domacnosti, se jejich pfijmova situace v roce 2014 (podle dosud znamych udajl) jiz
zlepSila. Pokracujici pfibyvani po¢tu zaméstnancl, opétovné prodluzovani skute¢né
odpracované doby, rust redlnych mezd v podnikatelské i nepodnikatelské sféfe, ale i
napfiklad narust pocétu sebezaméstnanych osob (zejména zZivnostnici) — to je jen
strucny nastin zmén na trhu prace, které mély na pfijmy domacnosti v roce 2014 po-
zitivni vliv, a v logice véci se tak pfenesly i do vysSich spotfebnich vydani. Jestlize
v uhrnu za roky 2011-2013 vydaje na konecnou spotfebu domacnosti klesly o 1,2 %,
v roce obnoveného rustu ¢eské ekonomiky 2014 posilily 0 1,7 %. ZvySily se nejvice
za poslednich Sest let.

Trzby ve vybranych sluzbach zaznamenaly v roce 2014 prvni meziro¢ni rist (0,6 %) od
propuknuti hluboké recese. Dafilo se zejména oborum, jejichz trzby rostou dlouhodobg,
a vetsinou jiz pfesahly ,predkrizovou uroven®. V poslednim Ctvrtleti 2014 ale dynamika
trzeb ve sluzbach oslabila (-1,1 %) vlivem vyvoje ve skladovani a vedlejsSich €innosti v
dopravé (kde trzby narazily na velmi vysokou lofskou zakladnu). Z dlouhodobého hle-
diska se dafi zejména dopravé a skladovani, jejichz trzby v poslednich dvou letech dy-
namizovalo oziveni pramyslu a zahrani¢niho obchodu. Jiz patym rokem pokracoval rist
trzeb v ubytovani (poprvé od roku 2008 i pfi cenovém rlstu), kdyz vypadek navstévnosti
hostl z Ruska a Ukrajiny bohaté kompenzovali turisté ze vzdalenégjSich, zejména asij-
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skych, zemi. Naopak stravovani a pohostinstvi (po pfiznivéjSim letnim obdobi 2013)
pokraCovalo v redukci trzeb. V mirnéjSim, ale dlouhodobé&jSim utlumu se nachazi i Cin-
nosti v oblasti nemovitosti a také profesni, védecké a technické Cinnosti.

Ubytovaci sluzby — stfredné a dlouhodobé ubytovani

Dle udaji CSU (aplikace hromadna ubytovaci zafizeni Ceské republiky na interneto-
vém portale CSU) plisobilo v roce 2014 na relevantnim trhu ubytovacich zafizeni v
CR celkem 9977 subjektd, z toho 888 plisobi v Jihomoravském kraji a celkem 131
pusobi ve mésté Brno, coz je téz lokalita plisobnosti emitenta. Z uvedenych 131 uby-
tovacich zafizeni spada celkem 28 do kategorie ostatni zafizeni, ve které jsou uva-
dény studentské ubytovny, internaty a koleje, pficemz 23 funguje v reZimu celoroCni-
ho provozu a 5 funguje v rezimu pouze letniho provozu.

U ubytoven, internatd a koleji ve mésté Brno, které maji kapacitu vétsi, nez 100 lGzek
jsou kapacity nasledujici: Internat Tuckova 353 IUzek, Koleje Akademie 342 lGzek,
Kolej J.A. Komenského 1711 liZek, Tauferovy koleje 781 IGzek, VS Koleje VUT (Ma-
nesovy, Listovy, Palackého, Purkyrnovy) celkem 6325 [uzek, Narodni centrum oSetfo-
vatelstvi 256 lGzek.

Celkova maximalni kapacita studentskych ubytoven, internatd, koleji a kratkodobych
ubytovacich zafizeni nehotelového typu pro mésto Brno &ini 10458 luzek.

Ubytovaci kapacity v segmentu pronajimanych bytl neni mozné stanovit pfesné. Dle
aktualnich udaji z verejné dostupné realitni inzerce je ve mésté Brné nabizeno pfi-
blizné 1540 bytu k pronajmu, coz vypovida o poklesu oproti 2130 bytim k pronajmu
v roce 2014, Da se predpokladat, Ze ¢ast bytd k pronajmu neni nabizena verejné. Pri
odhadu, Ze v primérném bytu o velikosti 3+1 umoznuje prostor umisténi Sesti lUzek,
je mozné odhadovat kapacitu aktualné vefejné nabizenych byt na 9240 Iizek oproti
odhadované kapacité 12780 IGzek v roce 2014.

V Brné pusobi jedna statni, pét vefejnych vysokych Skol se sedmadvaceti fakultami a
Sest soukromych vysokych Skol. Pocet studentt kolisa v rozmezi 66-80 tisic, pfi¢emz
kazdoro¢né zahajuje studium pfiblizné 20 tisic novych studentd. V praméru 2 tisice
studentl rovnéz pfijede do Brna na dobu kratSi nez jeden rok v ramci vyménnych
pobytu, stazi ¢ programu Erasmus.

Mezi hlavni konkurenty Emitenta ve mésté Brno patfi pfevazné ubytovaci zafizeni s
celoro€nim provozem, kapacitou v fadu nizSich stovek lizek a vy$Sim standardem
vybavenosti ubytovacich jednotek a vySSim rozsahem sluzeb. Jedna se zejména o
zarizeni Wind Point Cejl s kapacitou 152 luzek, Kolej OLTEC Vaclavska 18 s kapaci-
tou 96 luzek, R.C.P.R. Reality s kapacitou 293 lGZzek, Koleje Baronela s kapacitou 64
[0Zek.

Situace, kdy Emitent nebude schopen obstat v konkurenci na trhu, €i pokud dojde k
vyznamnému poklesu vynosu z pronajmu ubytovacich jednotek, nebo pokud dojde k
poklesu zajmu o ubytovani studentl, mladych lidi a lidi pracujicich v mésté Brné,
mohou negativné ovlivnit hospodareni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavaz-
kiim z vydanych Dluhopisu.

Ubytovaci sluzby - kratkodobé ubytovani

Dle tdaja CSU (aplikace hromadna ubytovaci zafizeni Ceské republiky na interneto-
vém portale CSU) bylo v roce 2014 v Brné celkem 131 ubytovacich zafizeni, v Jiho-
moravském kraji pak 888.

Dle statistiky cestovniho ruchu CSU za rok 2014 se v ubytovacich zafizenich
v Jihomoravském kraji v roce 2014 ubytovalo vice nez 1,5 milionu hostd. Bylo mezi
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nimi 520 tisic navstévnikd z ciziny, nejvice z Polska, Slovenska a Némecka. Ve
srovnani s rokem 2013 navstévnika pfibylo a pfespali zde vice noci, nez v roce pred-
chozim. Narlst celkového poctu hostl spolu se zvySenim podtu pfenocovani byl
v Jihomoravském kraji mezi kraji nejvyssi.

V roce 2014 se v hromadnych ubytovacich zafizenich v Jihomoravském kraji ubyto-
valo 1 512 tisic hostq, tedy 9,7 % vSech hostl ubytovanych v hromadnych ubytova-
cich zafizenich Ceské republiky. Poget ubytovanych v Jihomoravském kraji tak byl
mezi kraji druhy nejvyssi za Hlavnim méstem Prahou, kam mifilo 39,1 % z celkového
poétu hosttl v CR.

Z celkového poctu hostd v Jihomoravském kraji bylo 520,2 tisic navstévnikd z ciziny
(nerezidenti) a 991,8 tisic tuzemskych hostu (rezidenti). Tuzemsti navstévnici tak
v Jihomoravském kraiji tvofili 65,6 % celkového poc&tu hostu.

Pocet pfenocovani v hromadnych ubytovacich zafizenich Jihomoravského kraje pfe-
sahl v roce 2014 celkem 3 miliony a meziro¢né se zvysil 0 6,3 %.

Oddil F. Organizacéni struktura

1. Popis skupiny a postaveni Emitenta ve skupiné

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent souéasti skupiny viz. nize uvedeny
diagram, jako osoba ovladana ve smyslu § 74 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, v platném znéni.

e-Finance, a.s.
materska spolecnost

e-Finance Reality, s.r.o.

100% dcefina spolecnost

e-Finance Developer, s.r.o.
100% dcefina spolec¢nost

Czech Property Fund, s.r.o.
100% dcefina spolecnost

eFi Palace, s.r.o.

100% dcefina spolecnost

e-Finance EU, a.s.

100% dcefrina spolecnost

Horské stiredisko Lipova, s.r.o.

100% dcefina spole¢nost

eFi Palace Resort, s.r.o.

100% dceftina spole¢nost
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e-Finance, a.s. je ovladajici osobou dcefinych spolecnosti: e-Finance Reality, s.r.o.,
e-Finance Developer, s.r.o., Czech Property Fund, s.r.0., eFiPalace, s.r.o., E-
Finance, EU, a.s., Horské Stfedisko Lipova, s.r.o. a eFi Palace Resort, s.r.o., ve kte-
rych vlastni 100% podily.

e-Finance, a.s.

Spolec¢nost e-Finance, a.s. je poradenskou finan¢ni spolenosti zaméfujici se prede-
vS8im na realitni ¢innost, spravu a udrzbu vlastniho majetku, €innost podnikatelskych,
finan¢nich, organiza¢nich a ekonomickych poradcu.

Zakladni udaje o spoleCnosti e-Finance, a.s.

ICO: 262 72 504

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 19.12.2001

Vybrané finanéni udaje o spoleénosti e-Finance, a.s.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spolec¢nosti, které jsou pfistupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole€nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2013| k 31.12.2014
Provozni vynosy 24.346 10.190
Finan¢ni vynosy 7637 7230
Provozni naklady 23.497 14.178
Finan¢ni naklady 7347 8540
Hospodaisky vysledek 873 656
Aktiva 227.315 217121
Vlastni kapital 31.190 30.811

Uvedene Udaje jsou v tisicich KC.
Ucetni zavérky ze kterych vychazeji uvedené udaje jsou sestaveny podle Ceskych
ucetnich predpisu.

e-Finance Reality, s.r.o.

Spole€nost e-Finance Reality, s.r.o. je poskytovatelem komplexnich realitnich sluzeb
na trhu v Ceské republice.

Zakladni udaje o spole¢nosti e-Finance Reality, s.r.o.

ICO: 25554824

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 17. 02. 1999

Vybrané financ¢ni udaje o spole¢nosti e-Finance Reality, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pfistupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spolecnosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.
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Popis k 31.12.2013 k 31.12.2014

Provozni vynosy 11905 16105
Finan¢ni vynosy 5 36
Mimofadné vynosy 0 9565
Provozni naklady 10476 21789
Finan¢ni naklady 1425 1323
Hospodarsky vysledek 9 2594
Aktiva 17232 11414
Vlastni kapital -7756 -5162

Uvedené udaje jsou v tisicich KC.

Ugetni zavérky ze kterych vychazeji uvedené udaje jsou sestaveny podle eskych
ucetnich predpisu.

Spolec¢nost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni ucetni zavérku.

e-Finance Developer, s.r.o.

Spole€nost e-Finance Developer, s.r.o. byla zaloZzena pod obchodni firmou e-
Finance Café, s.r.o. za ucelem propagace skupiny e-Finance. Jeji hlavni €innosti by-
lo do roku 2011 provozovani kavaren a reklamni €innost. Od roku 2012 se spolec-
nost zabyva developerskou ¢innosti pro Emitenta. Ke zméné nazvu z plvodniho e-
Finance Café, s.r.o. na soucasny e-Finance Developer, s.r.0. do$lo 7.9.2012.
Zakladni udaje o spole€nosti e-Finance Developer, s.r.o.

ICO: 27754979

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu: 19. 11. 2007

Vybrané financ¢ni udaje o spoleénosti e-Finance Developer, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pfistupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spolecnosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2013 k 31.12.2014

Provozni vynosy 646 13986
Finan¢ni vynosy 0 0
Provozni naklady 2023 13071
Financni naklady 192 714
Hospodarsky vysledek -1569 201
Aktiva 3207 7385
Vlastni kapital -3434 -3233

Uvedené udaje jsou v tisicich KC.

Ugetni zavérky ze kterych vychazeji uvedené udaje jsou sestaveny podle &eskych
ucetnich predpisu.

Spolec€nost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni uéetni zavérku.
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Czech Property Fund, s.r.o.

Spole¢nost Czech Property Fund, s.r.o. byla zaloZena za u¢elem nakupu nemovitos-
ti, jejich rekonstrukci a nasledného prodeje.

Zakladni udaje o spolecnosti Czech Property Fund, s.r.o.

ICO: 292 60 833

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 7. 1. 2011

Vybrané financ¢ni udaje o spoleénosti Czech Property Fund, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spolec¢nosti, které jsou pfistupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2013 |k 31.12.2014

Provozni vynosy 107005 53973
Finan¢ni vynosy 0 1
Mimofradné vynosy 0 0
Provozni naklady 102254 52004
Finan¢ni naklady 3098 1707
Hospodarsky vysledek 1601 206
Aktiva 22784 37374
Vlastni kapital 174 437

Uvedené udaje jsou v tisicich KE.

Ugetni zavérky ze kterych vychazeji uvedené udaje jsou sestaveny podle &eskych
ucetnich predpisu.

Spolec€nost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni ucetni zavérku.

e-Finance EU, a.s.

Spole€nost e-Finance EU, a.s. byla zaloZzena za uc€elem zprostifedkovavani hypoté¢-
nich aveéra.

Zakladni udaje o spole¢nosti e-Finance EU, a.s.

ICO: 031 78 307

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 8. ervence 2014

Vybrané financni udaje o spolec¢nosti e-Finance EU, a.s.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pfistupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spolecnosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.
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Popis k 31.12.2014
Provozni vynosy 17
Finanéni vynosy 0
Mimoradné vynosy 0
Provozni naklady 45
Finan¢ni naklady 0
Hospodarisky vysledek -28
Aktiva 1972
Vlastni kapital 1972

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

eFi Palace Resort, s.r.o.

Spole¢nost eFi Palace Resort, s.r.o. byla zaloZzena za uc€elem spravy vlastniho ma-
jetku

Zakladni udaje o spoleCnosti eFi Palace Resort, s.r.o.

ICO: 03885453

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 12. bfezna 2015

Vybrané finanéni udaje o spoleénosti eFi Palace Resort, s.r.o.

Spole€nost nevykonavala v roce 2015 Zadnou €innost.

Horské stredisko Lipova, s.r.o.

Spole€nost Horské stfedisko Lipova, s.r.o. byla zaloZzena za ucelem spravy vilastniho
majetku

Zakladni udaje o spole€nosti Horské stfedisko Lipova, s.r.o.

ICO: 03807860

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 18. unora 2015

Vybrané financ¢ni udaje o spole¢nosti Horské stredisko Lipova, s.r.o.

Popis k 30.6.2015
Provozni vynosy 0

Finan¢ni vynosy 0
Mimofadné vynosy 0

Provozni naklady 0

Finan¢ni naklady 0
Hospodarsky vysledek 0

Aktiva 3700
Vlastni kapital 3700

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

Oddil G. Informace o trendech

Od data posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky Emitenta nedoslo k zadné pod-
statné negativni zméné vyhlidek Emitenta.
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Emitenta a odvétvi ve kterém pusobi ovliviiuji, kromé& obecného vyvoje ekonomické-
ho cyklu, také trendy ovliviujici poptavku po kratkodobém ubytovani. V segmentu
cestovniho ruchu, dle European travel commission reportd za rok 2014 ,Trends &
Prospects” rostl turismus v evropském prostoru v roce 2014 o 4 %, pfi€emz pro rok
2015 je oCekavan dalsi narast pfiblizné 2,5 % az 3,5 %. Vyvoj trzeb v odvétvi ubyto-
vani dle Ceského statistického pokracoval v roce 2014 jiz patym rokem v rdstu, pfi-
¢emz rostouci trend vykazal i poCet hostl v ubytovacich zafizenich, zatimco pocet
pfenocovani mirné poklesl.

Oddil H. Odhady zisku
Emitent nevypracoval prognézu ani odhad zisku k datu prospektu.

Oddill.  Spravni, fidici a dozor¢i organy

1. Jednatelé

Ridicim organem Emitenta jsou jednatelé, ktefi jsou statutarnim organem spole&nos-
ti, jenz Fidi ¢innost spole¢nosti, jedna jejim jménem navenek a rozhoduje ve vSech
zalezitostech spole¢nosti, pokud nejsou vyhrazeny do pusobnosti valné hromady
nebo dozorci rady. Spole€nosti ma tfi jednatele, ktefi jsou voleni a odvolavani valnou
hromadou.

Ke dni vydani tohoto prospektu jsou jednatelé tito:

1.  Radek Jakubec, MSc, MBA, r.¢. 711218/3793,
Brno, Ferrerova 424/23, PSC 618 00, u Emitenta ve funkci vedouciho
pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

2. Ivo Skaroupka, r.&. 710407/3900,
Brno, Cihlaiska 622/42, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci vedouciho
pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

3. Mgr. Daniel Sobotka MSc., r.¢. 791116/3909,
Brno, Cihlafska 640/17b, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci vedouciho
pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

2. Prohlaseni o stretu zajmu na urovni spravnich, fidicich a dozorcich
organu

Emitent prohlasuje, Ze neexistuji zadné mozné stfety zajmi mezi povinnostmi ¢lenu
statutarniho organu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi,
s vyjimkou mozného stfetu zajmu pana Radka Jakubce, ktery jakozto majoritni akci-
onar matefské spoleCnosti Emitenta a souCasné jednatel Emitenta je tedy v potenci-
alnim stfetu zajmu, Ze bude jednat v zajmu matefské nebo jiné spoleCnosti ze skupi-
ny Emitenta.

Oddil J. Postupy dozoré€i rady, popf. spravni rady
Emitent nema zfizen dozorci radu ani jiny kontrolni organ.
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Emitent prohlasuje, Ze se v souCasné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozZadavky na
spravu a fizeni spoleCnosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména ObcCansky zakonik a zakon o obchodnich korporacich.

Oddil K. Hlavni spoleénici, ovladajici osoby

Emitent je 100% vlastnén a ovladan spolec¢nosti e-Finance, a.s.. Matefska spolec-
nost Emitenta, spolecnost e-Finance, a.s. je ovladana majoritnim akcionarem Rad-
kem Jakubcem, MBA, MSc., ktery je pfedsedou predstavenstva spoleCnosti e-
Finance, a.s., a ktery vlastni 83% akcii spoleCnosti e-Finance, a.s.

Matefska spoleénost emitenta se fidi a dodrZzuje veSkeré poZadavky na spravu a fi-
zeni spoleénosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky,
zejména Obcansky zakonik a Zakon o obchodnich korporacich.

Vztahy kontroly nad Emitentem jsou zaloZeny pouze vySe popsanym vlastnictvim
majetkové ucasti. Nejsou zadné vztahy kontroly nad Emitentem zaloZzené smluvné.
Emitentovi nejsou dale znama jakakoli ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kont-
roly nad Emitentem.

Oddil L. Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a
zisku a o ztratach emitenta

Finan¢ni udaje za ucetni obdobi konc¢ici 31.12.2013 a koncici 31.12.2014 byly ové-
feny auditorem. Zpravy auditora jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole
,Finanéni Gdaje o emitentovi“ a jsou nedilnou soué&asti tohoto Prospektu. Udaje o
auditorech jsou uvedeny v bodu 2. této kapitoly tohoto Prospektu.

1. Udaje o soudnich a rozhodéich Fizenich

eFi Palace, s.r.o. ani jeho matefska spole¢nost ani osoby ovladané osobou ovladajici
emitenta nebyly béhem 12 mésicl pfed datem prospektu ucastnikem zadnych stat-
nich, soudnich nebo rozhodc¢ich fizeni, ktera méla nebo mohou mit vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost emitenta nebo skupiny do niz emitent nalezi.

Prospekt je vyhotoven v souladu se skuteCnosti a obsahuje pravdivé udaje.

2. Vyznamna zména finanéni situace emitenta

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta do data vyhotoveni tohoto
Prospektu doslo ke zméné ve financni situaci Emitenta v tom smyslu, ze Emitent v
prubéhu dubna 2015 splatil uvér od spofitelniho druzstva v celkové vysi 20 mil. K¢,
dale emitent v prubéhu dubna 2015 splatil avér od spofitelniho druzstva v celkové
vysSi 30 mil. KE a dale emitent pfijal uvér od spofitelniho druzstva ve vysi 70 mil. KC s
urokovou sazbou ve vySi 5,4% p.a., se splatnosti 31.3.2020.

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta do data vyhotoveni tohoto
Prospektu doslo ke zméné obchodni situace Emitenta v tom smyslu, Ze byla dokon-
Cena, zkolaudovana a uvedena do provozu pfistavba dvorniho traktu ubytovaciho
objektu. Obsazenost celého objektu, v€etné pfistavby je nasledujici: ubytovaci jed-
notky v objektu urCené k dlouhodobému pronajmu jsou z 100% obsazeny, ubytovaci
jednotky uréené pro kratkodobé ubytovani (hotelové pokoje) jsou v priméru od za-
¢atku provozu hotelového zafizeni obsazeny z 87%, a od 1.2.2014 jsou zcela obsa-
zeny vSechny nebytové prostory v objektu.

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta (31.12.2014) do data vy-
hotoveni tohoto Prospektu Emitent realizoval investicni naklady spojené s prestav-
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bou a vystavbou multifunkéniho objektu v tésné blizkosti centra Brna - areal Brati-
slavska 52, v souhrnné vysi 16.404.000,-K¢.

Oddil M. Doplnujici udaje

1. Zakladni kapital

Zakladni kapital spole€nosti €ini 47.200.000,-K¢ (slovy: Ctyficetsedmmilionadveéstati-
sickorun€eskych). Tento zakladni kapital je pIné splacen.

2. Spole€enska smlouva a stanovy

Zakladatelska listina byla sepsana ve formé notarského zapisu dne 19.10.2012
JUDr. Ing. Jifim Lorenc€ikem, notafskym kandidatem u JUDr. Lubomira Miky, notare
se sidlem v Brné pod ¢. NZ 1281/2012. Tato listina obsahuje téz stanovy spolecnosti.
Tato listina, jakoZz i veSkeré jeji zmény jsou ulozeny ve sbirce listin vedené Krajskym
soudem v Brné, spisova znacka €. C76976, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a
je vefejné dostupna. Tato zakladatelska listina, je na pozadani dostupna v sidle spo-
le¢nosti na adrese Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00.

Spole€nost byla zaloZzena za ucelem a s cilem dosahovani zisku, coZz vyplyva
z povahy samotné obchodni spolecnosti, jiné cile nebo ucely spole¢nosti nejsou v
zakladatelské listiné uvedeny. Pfedmét podnikani a pfedmét Cinnosti spole€nosti
uvedeny vySe v této kapitole prospektu v Oddile E. je uveden v bodé Ill. zakladatel-
ské listiny.

Oddil N. Vyznamné smlouvy emitenta, patenty a licence

Emitent ani Zadny ¢len skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny
zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery
by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z emitovanych
Dluhopistl. Neexistuje zadna zavislost emitenta na patentech nebo licencich, pru-
myslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo vyrobnich procesech, které
by mély zasadni vyznam pro podnikatelskou Cinnost nebo ziskovost Emitenta.

Oddil O. VsSeobecné informace o emisi dluhopist

Vydani Dluhopisu se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zakonem ¢&. 256/2004 Sb., o pod-
nikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakonem €. 89/2012 Sb.,
ObcCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi a Nafizeni Komise (ES) ¢.
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazu a zverej-
novani téchto prospektt a reklam.

Oddil P. Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti Zakladniho prospektu jsou nize uvedené dokumenty ve formé bro-
zury, spole¢né s dalSimi dokumenty (napf. zakladatelské dokumenty, stanovy spo-
le€nosti), na které se tento Zakladni prospekt odvolava, na pozadani bezplatné k
dispozici k nahlédnuti u eFi Palace, s.r.o. na adrese Brno, Bratislavska 234/52, PSC
602 00. Konkrétné tak Ize po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu podle po-
treby nahlédnout do téchto dokumentu:

a) zakladatelska listina a stanovy emitenta,
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b) historické financni udaje v€etné zprav auditora, uvedené v tomto prospektu,

c) znalecky posudek o cené arealu Bratislavska 52, na ktery se tento prospekt odvo-
lava, a veskeré budouci znalecké posudky, ke kterym se emitent v tomto doku-
mentu zavazal,

Do zapist z valnych hromad a zprav auditora je mozné nahlédnout také ve sbirce

listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka ¢. B3663, ktera je soucasti

obchodniho rejstfiku a je verfejné dostupna. Do uvedenych dokumentd je mozné rov-
néz nahlédnout v sidle Emitenta.
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Kapitola VII. - Finanéni udaje o Emitentovi

PIné znéni auditovanych nekonsolidovanych ucetnich zavérek eFi Palace, s.r.o.
vCetné pfilohy a auditorského vyroku za obdobi konc€ici 31.12.2013 a 31.12.2014.
Emitent nezpracovava konsolidovanou ucetni zavérku, protoZe nespliiuje zakonnou
povinnost podle zakona €. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve znéni pozdéjSich predpis,
kdy podminky povinnosti ke konsolidaci jsou uvedeny v ustanoveni § 22a zakona o
ucetnictvi. Uvedenou skute¢nost doklada fadny audit Emitenta.
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Oddil A. Ug&etni zavérka za obdobi konéici 31.12.2013 véetné pfi-
lohy a auditorského vyroku
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ZPRAVA

NEZAVISLEHO AUDITORA

uréend statutarnimu orgénu

spoleénosti

eFi Palace, s. r. 0.

o ovéreni ro¢ni ucetni zavérky

za rok 2013

L= .4 ;7,/ ¢
Py :
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1. Obsah zpravy:

Vykonavatel auditu
Predmét a uicel ovéfeni
Pifjemce zpravy
Auditorské zpréva

oo ol

2. Prilohy:

Utetni vykaz rozvaha

Uketni vykaz zisku a ztréty

Pichled o zménach vlastniho kapitalu
Piehled o penéZnich tocich

Piiloha k i¢etni zavérce

o i B

1. Vykonavatel auditu:

Ovéfeni tetni zavérky proved] auditor Ing. Milan Pavlacky se sidlem v Uherském Hradisti,
Prokopa Hol¢ho 738, PSC 686 06, zapsany v seznamu vedeném Komorou auditori Ceské
republiky, &islo opravnéni 0381, IC 415 96 391.

2. Predmét a iéel ovéreni:

Roéni ucetni zavérka spoleCnosti eFi Palace, s. 1. 0., se sidlem v Brné, Bratislavska 234/52 za
rok 2013, PSC 602 00, 1C 293 78 702.

Uvedena Géetni zavérka byla zpracovana podle platnych predpisi.

3. Prijemce zpravy:

Statutarni orgén spole¢nosti eFi Palace, s. r. 0. ¢ A
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Zprava nezavislého auditora

urdena akcionafim a statutdrnimu organu spole¢nosti

eFi Palace, s. r. o.

Provedl jsem audit priloZené ro¢ni G&etni zAvérky spoleénosti el'i Palace, s. r. 0., se sidlem

v Brng, Bratislavska 234/52, PSC 602 00, IC 293 78 702, za rok 2013, ktera se skl4da

z vykazu rozvaha, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménéch vlastniho kapitalu, pfchledu o
pen&Znich tocich a piilohy k tidetni zavérce, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
fidetnich metod a potfebné vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti eFi Palace, s. 1. 0., jsou
uvedeny v bodé I. pfilohy k této tiCetni zavErce.

Odpov&dnost statutirniho orginu Gletni jednotky za Géetni zivérku

Statutdmi orgén spole¢nosti eFi Palace, s. 1. 0., je odpovédny za sestaveni tietni zavérky,
kter4 podava vémy a poctivy obraz o stavu aktiv a pasiv, naklad( a vynost, hospodaiského
vysledku a finanéni situace spolednosti v souladu s Seskymi ii¢etnimi predpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetnf zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadiit na zakladé provedeného auditu vyrok k této Gcetni zdvérce.
Audit jsem proved! v souladu se zikonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky.

V souladu s t¢milo piedpisy jsem povinen dodrZovat etické pozadavky a napldnovat a provést
audit tak, abych ziskal pfimé&fenou jistotu, Ze i¢etni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o &stkdch a
Gidajich zvefejnénych v tetni zavérce. Vyber postupl zavisi na Gsudku auditora, zshmujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti tdajiy uvedenych v i¢etni zavérce zplisobené
podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovéni t€chto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaven{ cetni zavérky podévajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k (i¢innosti vnitfniho
kontrolniho systému G&etni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
néetnich metod provedenych vedenim spoleénosti 1 posouzeni eelkové prezentace Géetni
zaverky.,

Jsem presvédcen, Ze dikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny 'y
zaklad pro vyjadfenf mého vyroku. e o /"/

Ly
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Vyrok auditora

Podle mého nézoru fidetni zavérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv, niklada
a vynosu, vysledku hospodaieni a finanéni situace spoletnosti eFi Palace, s. r. 0., 7a rok
2013, a byla sestavena v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

V Uherském Hradi$ti dne 15. ervna 2015

7 2
«J
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PHiloha k pfiznani k dan|
z prijmi pravnickych osob

ke dni

ve zjednoduseném rozsahu

ROZVAHA

Nézev tGéenl jednotiy

cFi Palace, s.r.o.

Rok |Mesic & Sidlo nebo bydli3té (cetni jednotky
I | I | | I I l Bratuslavska 234
2013 |1 12 |2lgl3l7lglylol2 so200 B
Oznageni AKTIVA Cisto Bé2né dielnl obdobi Minulé 0&. obdobi
e Brutto Korekce Netto Netio
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (1.243+7+12) 001 121402 0 121402 1094
B. Diouhodoby majelek (7.4 az 6) 003 117372 0 117372 793
B.I Diouhodoby hmotny majetek 005 117371 0 117371 793
B.Il.  [Dlouhodoby tnantai majetek 006 1 o| 1 0
c. Obézns aktiva (7.8 a2 11} 007 4015 ol 4015 301
Gl |Drounedone pontedavy 009 2399 o[ 2399 0
C.lll.  |Krétkodooé pohiadavky 010 1391 o| 1391 155
C.AV.  |Krétkodony finantni majerck 011 225 o| 225 148
D.. |Gasovs roziideni 012 15 nl 15 0
(
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Oznatenl PASIVA Gislo Stav v béZném Stav v minulém
Fadku ucetnim obdobl ugetnim obdobl
a b c 5 a
PASIVA CELKEM (?.14+20+26) 013 121402 1084
A. Viastni kapital (.15 a2 19) 014 45021 20
Al 7Akladni kapital 015 47200 200
ALV,  [Vysledek hospodafeni minulych fet 018 -180 0
AV.  |Vistedek hospodaieni bézného téetniho obdobi () 019 -1999 -180
B. Cizi zdroje (7,21 az 24) 020 75905 1074
B Dlouhodobé zdvarky 022 45000 0
B.lll,  |Krétkodobs zévazky 023 5905 1074
B.IV. Bankovn; ivéry a vypomoci 024 25000 0
C.l. Casove rozlisent 025 476 0
—TAD e P L L L
SR W i s s
["Gw BOATSTOL el 541245
Pravni forma (getni jednotky Predmét podnikani Pozn&mka

Zakladni prospekt nabidkového programu dluhopist eFi Palace

Strana 57 (celkem 79)



PFiloha k priznéni k dani WKAZ ZISKU A ZTRATY

Néazev Géetni jednotky

z pfijmi pravnickych asob ve zjednoduéeném rozsahu eFi Palace, s.r.o.
ke dni "31.122013
(V celych tisicich K&)
Rok | Mésic I Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
NARAEARR —
2013 |1 '2 [21¢9/317'817'0'2 60200 Broo
Oznateni TEXT il Skute€nost v tiéetnim obdob
fadku
bézném minulém
a b c 1 2
. Vykony 004 12961 0
B. Vikonova spotieba 005 2187 139
+ Piana hodnota (7.1-2+4-5) 006 10774 -139
C. Osobni nékiady 007 11800 41
. Ostatni proyezni vynesy 013 36 0
H. Ostatni provozni nakiady 014 11 0
. Piovozn] vysledok hospodaient ({.1-2+4-5-7-8-9+10- 1112413144 15)4- | 47 4001 180
16))
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Oznateni TEXT Cisio Skuteznost v i&etnim obdobl
fadku
béinem minuiém

a b [ 1 2
X. Vynosové (roky 026 46 0
N. Nakiadove droky 027 757 0
0. Ostaini finantni nakiady 029 287 0
. Finanéni vysledek hospodareni (7. 18-19420+21-22423.24.26+26-27+28- 032 988 0

20+(-30)-(-31))

2 Vysledek hospodaZeni za téznou &innost (1.17+32-33) 034 ~1999 -180
\aad Vysiadek hospodafeni za Gletni obdobl {+/-) (7.34+38-39) 040 -1999 -180
eies Vysiedek hospodateni pied zdandnim (f 17+32+35-36) 041 -1999 -180

Sestaveno dne: f

Lol

L

Podpisovy zaznam statutamiho organu Ucstnl jednotky
nebo podpisovy zéznam fyzicke 'ﬂ’bﬂ‘ 3 ara Gl uéelnl jednotkou

Bratisliayska 52, 602 0(»’!17
1 29378702 Tel.: 541 )’f{

Pravni forma Géetni jednotky

Predmét podnikani /

Poznamka
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Priloha k pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob za rok 2013
ve zkraceném rozsahu

Nazev spoleénosti: eFi Palace, s.r.o.

Sidlo spoleénosti: Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00
Prevazujici pfedmét ¢innosti: ubytovaci sluzby

Datum vzniku : 28.11.2012

ICO: 29378702

DIC: CZ29378702

l. Obecné Gdaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy$§im na zakladnim jméni Géetni jednotky, vySe jejich vkladu v
procentech: e-Finance, a.s....cc..cc.ccvies 100%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2013:
- navyseni ZK na 47 200 000,- K¢ (zapsané 3.1.2013)
- zména sidla spolec¢nosti Bratislavska 52, 602 00 Brno (zapsané 28.11.2013)
1.3.0rganizacni struktura, zasadni zmény v r, 2013 - nebyly
1.4.Jména a pfijmeni &lend statutarnich a dozoréich organi:
Radek Jakubec — jednatel
Ivo Skaroupka — jednatel
Tomas Hanak - jednatel

1.5.Néazev a sidlo podniku, v némz ma tcetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni a
jeho vyse: nema

1.6.Vy$e viastniho jméni a ucetniho hospodarského vysledku dle bodu 1.5.: neni

1.7.Pocet zaméstnanci a osobni naklady

PoloZka Zameéstnanci celkem z toho:
(primérny podet) fidicl pracovnici
37
Osobni naklady celkem 11 800 tis.
z toho:
- mzdoveé naklady 9 013 tis.

- odmeény ¢l.org.spolecnosti

- nékl.na zédkonné soc. poj. | 2 787 tis.
z mezd

- socialni naklady

1.8.0dmény ostatnim &lenim statutarich organi a dozorcich organt: nebyly

1.9.VysSe pujcek, zaruk a ostatnich pinéni
-Elentim statutarnich organu : nebyly
-Elentim dozor&ich organli:  nebyly
-Clendm fidicich organd : nebyly

Il. Informace o Gcetnich metodach a obecnych zasadach
2.1. Zplsoby ocenéni N

| Druh majetku [ Zplisob ocenéni
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Zasoby nakupované Pofizovaci ceny

Vytvorené ve viastnl rezii Nebyly
HIM a DHIM ve vlastni rezii Nebyl
Cenné papiry a majetkové Géasti Nebyly

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC Zpusob stanoveni RPC
nebylo pouzito

2.3. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladl zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob

2.4.1. Slozky nakladl zahrnované do cen zasob stanovenych na Grovni vlastnich
nakladd
Slozky nakladl Kod Druh zasob

Kod: S - skuteéné nakiady
K - kalkulované naklady
R - rozpoctované naklady

2.4.2. Zmény zpUsobu ocefiovani , postupll odepisovani, postupli tictovani, usporadani polozek
Géetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 1997, divody zmén, vycisleni
penéZnich éastek t&chto zmén: zmeény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych polozek k majetku
Opravna poloZzka Zpusob stanoveni Zdroj informaci
Nebyly

2.6.Zpusob stanoveni odpisovych plani a pozité odpisové metody

Druh inv.majetku Pouzita odpis. Metoda | Periodicita odpisovani
NIM — d&etni vychazi se z danovych | Roéni dle zakona o
HIM - ucetni odpisU danich z pfijmu
DNIM,DHIM Ugetni i dafi.odpis - Okamyzity odpis bez
100% v okamziku periodicity
zaplaceni

2.7. Zplsob uplatnény pfi pfepo&tu Gidaji v cizi méné na ceskou ménu

Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den

prechadu
Vznik pohledavky Kurs CNB dle celnice
Uhrada pohledavky Kurs CNB okamazity kurs banky
Vznik zavazku Kurs CNB dle celnice (
Uhrada zavazku Kurs CNB okamzity kurs banky i\
Valutova pokladna Kurs CNB )
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Slovensko Kurs CNB

I1l. Doplaujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat
3.1. Zisk minulych let - Zadny

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihité splatnosti: 73 tis.K&
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE
c) pohledavky vii&i podnikim ve skupiné - 69 tis. KE
d) pohledavky z tvérll a pljéek — 2 399 tis, K&
e) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zplisobem - nejsou

3.2.2. Zavazky po |htté splatnosti
a) z obchodniho styku — 802 tis.K&
b) v cizi méné - nejsou
¢) z Uvérl a pujéek:
- 25 mil, K& uver
- 50 tis. K¢ CPF
d) zavazky viéi podnik(im ve skuping — 676 tis.
e) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
Hodnota Véritel Povaha zajistén{ Forma zajisténi
zavazku

f) souhrnna vyse dalsich zavazk, kieré nejsou sledovany v b&zném Ucetnictvl - nejsou

3.3. Vynosy z bézné &innosti podle hlavnich &innosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
Sluzby 1 089 tis.

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&.

3.5.Majetek v operativnim prondjmu - neni

3.6.Finanéni pronajem - neni

3.7.Majetek, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vyssi neZ ocenéni v icetnictvi : neni

3.8.TrZni cena majetku odkoupeného po skonéeni financéniho leasingu(dle odborného odhadu):

3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové G&asti v tuzemsku a zahraniéi (druhy CP a emitent,
financni vynosy) - nejsou.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladi (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.
3.11 Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2012 — firma vykdazala ztratu
V Brné dne 5.3.2013
Zpracovala: Novotna Marcela

za eFi Palace, s.r.o. / ’

Ivo $karoupka e
jednatel spolecnosti (&
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Priloha k pFiznani k dani Nazev Getn| jednotky
z pFijmi pravnickych osob Cash Flow eFi Palace, s.r.o.
31.12.2013
ke dni et o AR Wi sgamassscome ety et comntte
(V celyen tisicich KE)
Rok | Masic e Sidla nebo bydlisté tcetni jednotky
l I | I | | I I Bratislavska 234
2013 |1 12 (2191317817102 80200 Brno
S Oznatent TEXT
I‘agku b ¢ Hodnota
o1 P. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentil na zat4tku (eetniho obdobi 147
02 - Pené2n| toky z hlavnl vydéledné Einnosti (provozni &innost)
03 |z Utetni zisk nebo zirdta z béZné ¢innosti pled zdanénim 1999
o4 |an. Upravy o nepenézni operace (A.11 aZ A 16)) 710
05 ArA pisy §! akliv s vyjimkou zustatkove ceny prodanych st akliv, 8 umofovani opravne polozky o
=T K nabylému majetku
06 Al2 Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0
07 A3, Zisk (ztréla) z prodeje stalych aktiv 0
08 A4 Vynosy z dividend a podili na zisku 0
0o AdS Vyiidlované nakladove uroky s vyjimkou kapitalizovanych UrokG a vydétované vynosove Uroky 710
10 A16 Upravy o ostatni nepené?ni operace 0
1" A Cisty penézni tok z provozni Linnostl pfed zdanénim, zménami pracovniho kapitalu a mimofadnymi 1280
polozkami (Z+A.1.)
12 A2, Zmény stavu nepenéinich slozek pracovnino kapitalu (A.2.1. 82 A.24.) 4371
13 A2 Zména stavu pohledavek z provozni &innost, aktiviich Gétu asoveho roziigeni a dohadnych GE0 535
el aktivnich
14 A2 D Zména stavu kratkodobych zavazka z provozni &innost!, pasivnich iiétl tasoveho rozliSeni 2 A606
i dohadnych uétl pasivnich
15 A23. Zména stavu zasob 0
18 A4 Zména stavu Kratkodobeno Nnanenino maEWu nespaaa ciho do penéznich prostfedko a ekvivalentu o
17 AL Cisty pengéZn( tok z provoznl &innosti pted zdanénim a mimofadnymi poloZkami (A*+A.2.) 3082
18 A3 Vyplacené Groky s vyjimkou kapitalizovanych troki 756
19 A4 Prijaté droky :
20 AS5. Zaplacena dan z pliiml za béznou ¢innost a za domérky dané za minula obdob! 0
21 AB P?i']my a vydaje spojené s mimofadnymi ucetnimi pfipady.které tvofi mimofadny vysiedek hospodafen!, o
) vielné uhrazené splalné dané z pijmi z mimofadné Sinnostl
22 |A7 Piijaté dividendy a padily na zisku 0
23 A Cisty penézn| tok z provoznl &innosti (A.**+A 3 +A4 +A 51 AB1AT)) 2327
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Cislo
tadku Oznaceni TEXT Hodriota
a b ¢
24 — Penézni toky z investiént &innosti
25 |B1 Vydale spojend s nabytim stélych aktiv 24399
26 B2 PHijmy z prodeje stéalych akliv 0
27 B.3. PoOjeky a Gvéry spfiznénym osobam e
28 B Cisty penéZni tok vztahujici se k investicn! ¢innosti (8.1.+8.2.+B.3.) 27249
20 -— Pendzni loky z finanénich éinnosti
20 cA Dopady zmén diouhodobych zavazk, popr. takovych kréatkodobych zavazkd, kieré spadajl do oblasti 25000
o finanéni &innosti, na pené2ni prostfedky a ekvivalenty
31 62 Dopady zmén viasiniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty (C.2.1. a2 C.2.6) 0
1 c21 ZwySenl pené2nich prostfedk( a penéZnich ek lenta z titulu zvyseni zakladniho Kapitalu, emisnine 0
i o azia, rezervniho fonau véetné slozenych zaloh na toto zvysen|
33 c22 Vyplaceni podiiu na viasinim kapitalu spole&nikiim 0
1% |c2a Dalsi vklady pené2nich prostiedka spoletniky a akclonafil 0
a5 c24 Uhrada ztraty spoletniky 0
36 C25. Pfimé platoy na vrub fondd 0
a7 c26 Vyplacené aividendy neho podily na zisku VGeIng zaplacene srazkove dané vzlanujici se k temto :
zerzs nérokiim a véetné finanéniho vypofadani se spoledniky v.o.s. a p tafi uk.s.
28 oo Cisty penéznl ok vztahujict se k finanténi Einnosli (C.1.+C.2)) 25000
39 (3 Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich prositedki (A.**7+8,*1*+C.*") 78
40 D. Diference (R.-P-F.) 0
41 R Stav peniéZnich prostiedk( a pen&Znich ekvivalentd na koncl Géetnine obdobi (P+F) 225
. 3 e Podpisovy zaznam statutérniho organu Uéetnl jednotky
Sestevenodne: /f. (- Zo/1 nebo Fzaznam fyzické o%bi,’nht; eatid jednotkou
Bratislavska 52, 602 00 Brno
15 20378702 Telf: 54&7 011
4h g
Pravni forma Géetn! jednotky Predmét podnikan| Poznamka ‘ /
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Piloha k piiznani k dani . Nazey céetni jednotky
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU e palace, s.r.0.

z pfijm1 pravnickych osob
kednl ... ,31j 2_2013 —
(V calyeh tisicich KE)
Rok |Mésic 1& Sidlo nebo bydlisié téetnl jednotky
2013 |1 |z 2|9‘3|7|s|7|o|2 S
60200 Brno
Cislo| Podateni Zwyseni Snizeni Konetny
ozn. PoloZka viasiniho kapitalu radku |  zistatek 20statek
A Viastni kapital (f.216+13+18+21) o1 20 47000 1999 45021
A.l. | Zakladni kapital (7.3 a2 5) 02 200 47000 [ 47200
1. Zakladni kapital zapsany v OR 03 200 47000 0 47200
2, Viastni akcie a viasint abchodni podily 04 0 0 0 0
3. Zmeény zakiadniho kapitaiu 05 0 0 0 0
All. | Kapitdlové fondy (f.7 a2 12) 06 0 0 0 0
A Emisni aZio 07 0 0 0 0
2. Ostatni kapitédové fondy 08 0 0 0 0
3 Ocef i rozdily z p énl majetku a zavazki 09 0 0 0 0
4. | Ocenovaci rozdily z precennl pfi pteméndch 10 o| 0 0 0
5. Rozdily z pfemén spolednosli 11 0 ] 0 0
6. Rozdily z ocenédni pfi pfeménéch spoletnostl 12 0 0 ] 0
AL, | Rezervnl fondy a ostatni fondy ze zisku (f.14+15) 13 0 0 0 0
1. Rezervni fond 14 0| 0 0 0
2. Statutérni fondy a ostatni fondy 15 0 0 0 0
AJV. | Vysledek nospodafeni minulych let (f 17 a2 20) 16 =180 0 0 -180
1. Nerozdéleny zisk z minulych et 17 (1] 0 0 0
2. Neuhrazena ztrata minulych let 18 -180 0 -180
3 Jiny vysiedek hospodafeni minulych lel 19 0 0 0 0
4, |w fospoateni ve schvalovacim fizeni 20 0 0 0 0
AV.1.| Vysledek hospodafeni GZetniho obdobl 21 XXX 0 1999 -1999
AN.2.| Rozhodnuto ¢ zajohéach na vyplalu podiiu na zisku 22 0 0 0 0
V
//\
/
Sestaveno dne: // ¢ & J/ :gggmgﬁf};m‘ginm;&:%ggz :gt::éeggemedno ou
] el ra ;‘u-.‘_c-. w:t.v. /‘?
By 002 00 Bitio A _/
T T TRl 5412490 &
Pravni forma Géetni jednotky PFedmét podnikani Pozndmka [
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Oddil B. Ug&etni zavérka za obdobi konéici 31.12.2014 véetné pfi-
lohy a auditorského vyroku
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Ing, Milan Paylacky, auditor, Sisto osvedeent KA GR B3], 686 06 Uherské Hmdiste, Prokopa Hol¢ho 738

ZPRAVA

NEZAVISLEHO AUDITORA

uréen4 statutdrnimu organu

spole¢nosti

¢Fi Palace, s. r. 0.

o ovéreni ro¢ni acetni zavérky

za rok 2014

£
,;&‘<_‘ /:’/‘)'/
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1. Obsah zpravy:

Vykonavatel auditu
Predmét a ugel ovéieni
PHjemce zprdvy
Auditorska zprava

FE D e

2. Prilohy:

Ugetni vykaz rozvaha

Ugetni vykaz zisku a ztrity

Prehled o zménéach vlastniho kapitélu
Pichled o penéZznich tocich

Pi{loha k u¢etni zavérce

oA -

1. Vykonavatel auditu:

Ovéfeni Getni zavérky proved! auditor Ing. Milan Pavlacky se sidlem v Uherském Hradi3ti,
Prokopa Holého 738, PSC 686 06, zapsany v seznamu vedeném Komoron auditort Ceské
republiky, &fslo opravngni 0381, IC 415 96 391.

2. Piedmét a udel ovéreni:

Roéni tidetni zavérka spolednosti ¢Fi Palace, s. 1. 0., se sidlem v B8, Bratislavska 234/52 za
rok 2014, PSC 602 00, IC 293 78 702.

Uvedend iletni zavérka byla zpracovana podle platnych predpisil.

3. Prijemce zpravy:

Statutdrni orgén spoletnosti eli Palace, s, 1. 0.
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Zprava nezavisiého auditora

uréend akcionaitim a statutdrnimu orgénu spole¢nosti

eFi Palace, s. r. 0.

Proved! jsem audit piiloZené ro&ni ifetni zéavérky spole€nosti eFi Palace, s. 1. 0., s¢ sidlem

v Brné, Bratislavska 234/52, PSC 602 00, IC 293 78 702, za rok 2014, kleré se sklada

z vykazu rozvaha, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zm&néach viastniho kapitalu, pfehledu o
pen&Znich tocich a piilohy k t€etni zaveree, kter4 obsahuje popis pouZitych podstatnych
{itetnich metod a potiebné vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti eFi Palace, s. r. 0., jsou
uvedeny v bodé I, piflohy k této (i¢etni zévérce.

Odpovédnost statutdrniho organu ddetni jednotky za udetni zdvérku

Statutarni organ spole&nosti eFi Palace, s. . 0., je odpovedny za sestaveni i¢etni zaverky,
kter4 podava vérny a poctivy obraz o stavu aktiv a pasiv, nakladii a vynost, hospodéfského
vysledku a finandni situace spolenosti v souladu s eskymi tiSetnimi predpisy, & za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni idetni zavérky tak, aby
neobsahovala v§znamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadiit na zéklade provedeného auditu vyrok k této Gletni zavérce.
Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditortt Ceské republiky.

V souladu s témito predpisy jsem povinen dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést
audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, Ze (etni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahruje provedeni auditorskych postupi k ziskéni diikaznich informaci o ¢astkach a
tidajich zvefejnénych v idetni zavérce. Vyber postupil zavisi na tisudku auditora, zahrujicim
i vyhodnoceni rizik v§znamné nespravnosti tidaji uvedenych v Getni zdvérce zplisobené
podvodem nebo chybou. P¥i vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantnf pro sestaveni uéetn{ zavérky podévajici vérmy a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k wéinnosti vnitfniho
kontrolniho systému Getni jednotky. Audit 1éZ zahruje posouzeni vhodnosti pouZitych
Gitetnich metod provedenych vedenim spole¢nosti i posouzeni celkové prezentace ucetni
zavérky.

Jsem pFesvédten, Ze dikazni informace, které jsem ziskal, poskytujf dostateny a vhodny

zéklad pro vyjadieni mého vyroku. , A
- i A— 777 /’74/
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Vyrok auditora

Podle mého nizoru G¥etni zivérka poddvi vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv, nakiadi
a vynosi, vysledku hospodafeni a finandni situace spoletnosti eFi Palace, s. r. 0., 72 rok
2014, a byla sestavena v souladu s Seskymi icetnimi piedpisy.

V Uherském Hradisti dne 27. kvétna 2015

p X
e /1//1
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PHiloha k pfiznani k dani ROZVAHA Nazev GCetni jednotky
z pHjmu pravnickych osob v p]ném rozsahu oFi Palace, s.r.o.
31.12.2014
ke dni
(V celych tisicich K&}
Rok. | Masic I Sidlo nebo bydlisté icetnl jednotky
T UTTTTT T, rsverazse
2014 |1 12 (2191317'81710/2 £0200 Brno
Cislo - ;
Oznaten| AKTIVA B&Zné cetni obdobi Minulé GZ, obdobi
fadku
Brulto Korekce Netto Netto
A b e 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f.243431463) 001 185513 0 185513 121402
B. Diouhodoby majetek (7. 4+13+23) 003 169802 0 169802 117372
B.I. [Olounodoby hmotny majotek (14 o2 22) 013 169801 0 169801 117371
2. Stavby 015 117370 0 117370 0
Samostatné hmotné mowité véct a soubory
3. T 016 479 ol 479 0
7. Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 020 51952 OI 51952 117371
B.IL Dlouhodoby finanéni majetek (7.24 a2 30) 023 1 0| 1 1
3. Ostatni diouhodobé cenné pauiry a poily 026 1 o| 1 1
c. ObéZna akliva (1.32+39+48+58) 031 15281 0| 15281 4015
C.l. Clouhodobé pohledavky (.40 aZ 47) 039 0 ol 0 2399
C.l.1. |Pohledavky z obchodnich yatahi 040 0 OI 0] 2399
C.lll.  |Kritkodobé pohledivky (7,49 a2 57) 048 2209 0| 2209 1391
C.I.1, |Pohleddvky z obchodnich vetahil 049 103 0| 103 339
8. StAL - dafiové pohleddvky 054 0 OI 0 839
7. Krétkodobé poskytnuté zalohy 055 1735 ol 1735 181
8. Dohadné éty aktivnl 056 371 u| a7 0
9. Jind gobledavky 057 0 o[ 0 32
C.V. Kratkodoby finanéni majetek (7.59 az 62) 058 13072 ol 13072 225
CIVA, |Penize 059 370 o[ 370 28
2. Uty v bankaeh 060 12702 o| 12702 197
D1 |Gasove roziseni (764 oz 65) 063 430 o| 430 15
D.IA. |WaKady pistich obdosi 064 35 ol 35 15
2 Prijmy phistich obdob| 066 395 ol 395 0
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Osnisitont PASIVA Cislo Stav v béZném Stav v minulém
fadku Géetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b ¢ 5 6

PASIVA GELKEM (1.68+834122) 067 185513 121402
A. Viastn] kapitdl (f.69+73+80+83+87+88) 068 43121 45021
Al Zakladnl kapital {7.70 a2 72) 069 47200 47200
A1 |Zakiadni kapital 070 47200 47200
AV,  |Vysledek hospodaren| minulyeh et (7.84 aZ 86) 083 -2180 -180
2. Neuhrazend ziréta minulyeh lat 085 -2180 -180
AN.1. [Vysiedex hospodateni baZnéha Getniho obdabl (+/-) 087 -1899 -1999
B. Cizi zdroje (f.90+95+106+118) 089 141704 75905
B.L Diouhodobé zévazky (f.96 a2 105) 095 76232 45000
2. Zavazky - oviadana nebo oviddalici osoba 097 33212 45000
6. Vydane giubepisy 101 43020 0
B.lll.  |Krétkocobs 2éverky (7107 a2 117) 108 15472 5905
B.lI.1. |Zévazky z obchodnich vziahd 107 11770 4422
2. Zavazky - oviadand nebo oviddajici osoba 108 2496 0
4. Zavazky ke spaledaikim 110 8 0
5. Zavazky k zaméstnancim 111 139 231
6. Zavazky ze sociilni Zeni & pojistEnl 112 24 104
7. Stét - danové zavazxy a dotace 113 218 24
8. Krétkadobé pfiaté zalohy 114 817 1041
1. Jiné ztwazky 17 2 83
B.V.  |Bankowni inry a viipomod (11119 a2 121) 118 50000 25000
B.IV.1. |Bankovni Gvéry diouhodobe 119 50000 25000
C.l Casové roziiSeni (7.123+124) 122 688 476
C.11.  |Vydaje plidtich obdobi 123 650 408
2. Vinosy phistich obdobi 124 38 68

Podpisovy zéznam statutérniho organu (cetnf jednotky
Sestaveno dne: neho podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je uéetni jednotkou
(&<

Pravni forma tcetni jednotky Predmét podnikani Poznamka
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Priloha k pfiznani k dani VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Nazev Gcetni jednotky
eFi Palace, s.r.0.

z prijma pravnickych osob v plném rozsahu
ke dnl -
(V celych Usicich K&)
Rok | Masic C Sidlo neho bydlisté ucetni jednotky
2014 |1 |2 2|9|3|7|8|7|0|2 :;:::‘;::am
Oznateni TEXT s Skute#nost v éstnim obdobi
radku
a B - be21ném mir;ulém

1. Triby za prode) zbozi 001 13 0
A. Naklady vynaloZend na prodané zboZi 002 12 0
T Obehodni marie (7.1-2) 003 1 0
. Vykony (1.5+8+7) 004 59769 12961
1. Tedby za prode] Viastnich vyrobkl 3 sluzeb 005 8877 12961
2! Zména stavu zasob viastni Einnosti 006 50892 0
B. Vykonova spotfeda (f.9410) 008 55215 2187
B1. Spotieba materalu a enargie 009 1768 2187
2. Stuity 010 53447 0
+ Phidana hodnota (F.3+4-8) 011 4555 10774

Osobini nakiady (F.13 aZ 16) 012 2249 11800
CA.L Mzdové nakiady 013 1918 11800

Odmény Slenlim orgdnu spoleénosti a druZstva 014 331 0
D. Dané a poplatky 017 16 0
V. Oslalni provezni vnosy 026 1559 36
. Ostatnl provozn! nAklady 027 2 11
> Provozni vysiedok hospodaten (1.11-12-17-18+19-22:2542621+(-28)-29)f 30 3847 1001
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Oznatent TEXT Cislo Skutednost v Géetnim obdobi
fadku
bézném minulém
a b c
1 2
X. Vynosové Groky 042 4 46
Néxladové Groky 043 5694 757
XL Ostatni finanénl vyncey 044 4 0
0. Ostatni finantni naklady 045 60 287
* Finanéni vysiedek hospodafent (7.33-32433+437-38+39.40-41+42-43+44- 048 5746 -998
A5+{-46)-{-47))
b Vysledak hospadarent za bé2nau &innost (F.30+48-49) 052 -1899 -1999
L Vysiedex hospodafeni za Gelni obdopl (+/-) (7.52+58-59) 060 ~1899 -1999
S Vysledok hospodateni pled zdanénim (F.30448153-54) 061 -1899 -1999

Sestaveno dne: )// 7 ,;Zw /(

Podpisovy zéznam stalutdrniho organu Géetnl jednotky

nebo podpisovy zéznam fyzické osobyy ktera je detni jednotkou

(@_{7

Pravni forma Gcetni jednotky

Piedmét podnikéni Poznamka
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Piiloha k piiznani k dani Nazev cetni jednotky

z piijmi pravnickgch osob Cash Flow eFl Palace, s.r.0.
1.12.201
ke dni FhaRsug
(V celych tisicich KE)
Rok |Masic 16 Sidlo nebo bydlisté déetni jednotky
2014 |1 |2 2|9|3I7lsl7lo|2 Bratisiavsia 234
60200 Brno
Cislo
Fadku Qznaceni TEXT
a b c Hodnota
o p Stav penéZnich prosifedky a penéznich ekvivalent( na zadétku Ucetntho obdobi 225
02 - PenéZni toky z hiavnl vydéleéné &innosti (provozni ginnost)
03 z. UBetnl zisk nebo zirdta z béZné ginnosli pled zdanénim -1899
o |la1t Upravy o nepenéini operace (A.1.1. a2 A.16.) 5694
Odpisy slalych akiv s WWIIMKOU ZUSIAlkove ceny prodanych Stalyen akuv, a Imorovan opravne polozky

05 A1 o

S k nabytému majetku
06 Al2 Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0
07 A4S 2isk (ztrata) z prodeje stalych aktiv 0
08 Ald Vynosy z dividend a podili na ziskut 0
09 A1S Vyottované nakladové liroky s vyjimkou Kapitalizovanych Groks a vyaétované vynosoveé troky 5694
10 A6 Upravy o ostatn| nepenézni operace 0

o Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim, zménami pracovniho kapitalu a mimofadnymi
1 |A P 3795

i poloZkami (Z+A.1.)
12 A2. Zmény slavu nepenéznich sioZek pracovnino kapitélu (A.2.1. 22 A.24.) 7727
3 A1 Zména slavu pohledavek z provozni ¢innostl, aktivnich 0étl casového rozlisen| a dohadnych GEtH 2108

’ aktivnich X

14 A22 Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni £innosti, pasivnich UEts Easoveého ToASent a Shs2

o dohadnych Géta pasivnich
15 AZ2.3. Zmena stavu zasob 0
16 A2A Zmena stavu Kralkodobenho financnino majeiku nespadalicino do pend2nich prosifedki @ exvivaleniu b
17 A Cis!y penéZnl tok z provozni &innosti pred zdan&nim a mimoradnyml polozkami (A*+A 2 ) 11522
18 A3, Vyplacené Groky 8 vyjimkou kapltalizovanych tirokd 3248
1a Ad Prijaté Groky a
20 AS Zaplacena da z plijmd za béznou ¢innost a za domérky dané za minula obdobl 0
21 AB Prijmy a vydaje spojené s mimoradnymi ucetnimi pripady,které tvoti mimofadny vysledek hospodafent, o

e vitené uhrazené splalné dan@ 2 piijmi z mimoradne ¢innosti
22 AT Pfijaté dividendy a podily na Zisku ; 0

/:‘
23 A Cisty penéZni tok z provozn| &innosti (A" /A3 +tA4 +AS tAB +AT7) § 8278
/ ]
F4
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Priloha k pfiznani k dani Nézev (éetni jednotky
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU  oFi Palace, s.r.0.

z pfijm pravnickych osob
il = 31.12.2014
(V calyeh tisicich Ke&)
Rok | Mésic I Sidlo nebo bydlisté Geetni jednotky
2014 |4 |z 2|9|3|7|s|7|o|z S
60200 Brno
Cislo| Potatetnl Zvyseni Snizeni Koneény
ozn PoloZka viasinihe kapitalu tadku z(statek Zustatek
A. Viastnl kapital (F2+6+13+18+21) 01 45020 0 1899 43121
Al | Zakladni kapital (f.3 aZ 5) 02 47200 0 0 47200
t Zakladn! kapital zapsany v OR 03 47200 0 0 47200
2. Viastnl akcie a viastni obchodni podily 04 0 0 0 0]
3. Zmény zakladniho kapitélu 05 0 0 0 0
All. | Kapitaiove fondy (7.7 aZ 12) 06 0 0 0 0
1. Emisnl &2io 07 0 ] 0 0
2 Oslatni kapitalove tondy 08 0 0 0 0
3. Ocenovacl rozdily z pfecendnl majetku a zavazki 08 0 0 0 0
4 QOcefovacl rozdily z precenénl pfi pfeménach 10 0 0 0 0
s, Rozdily z plemén spolecnosti 11 0 0 0 0
8. Rozdily z | pfi pfeméndach sp 12 0 0 0 0
All. | Rezervi fondy a oslatnl fondy ze zisku (f.14+15) 13 0 0 0 0
1. Rezervni fond 14 0 0 0 0
2. Statutami fondy a ostatnl fondy 15 0 0 0 0
AJV. | Vystedek hospodateni minulych le! (7.17 aZ 20) 16 -2180 0 0 -2180
1 Nerozdéleny zisk z minulych lel 17 0 0 0 0
2. Neuhrazens ztrdta minutych lel 18 -2180 0 -2180
3, Jiny vysiedek hospodafeni minulych let 19 [} 0 0 0
4. Vysledek hospodafeni ve schval im fizeni 20 0 0 0 0
AV.1| Vysledek hospodareni d > obdobl! 21 XXX 0 1899 -1899
A.V.2.| Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku 22 0 0 0 0
Sostaveno dne: /f q Z, /(/ ﬁggg 'Sm.ﬁz;gzm ::tf‘;rzr:g% %'E:I;]; ul«?rg‘ }éegg&yjednoﬂ(ou
1 77
w9,
Pravni forma G&etni jednotky Predmét podnikan! ( Poznamka
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Pfiloha k pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob za rok 2014

Nézev spolecnosti:

Sidlo spolecnosti:
Prevazujici predmét ¢innosti:
Datum vzniku :

ICO:

DIC:

|. Obecné udaje:

eFi Palace, s.r.o.
Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00

ve zkraceném rozsahu

sprava vlastniho majetku, ubytovaci siuzby

28.11. 2012
29378702
CZ29378702

1.1.0soby s podilem 20% a vy§§im na zakladnim jméni (¢etni jednotky, vy3e jejich vkladu v

procentech: e-Finance, a.s..............

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za rok 2014 — zména osoby jednatele

...... 100%

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2014 - nebyly

1.4.Jména a piijmeni éleni: statutarnich a dozoré&ich organt:
Radek Jakubec, MBA — jednatel

lvo Skaroupka — jednatel

Mgr. Daniel Sobotka - jednatel

1.5.Nazev a sidlo podniku, v n8mZ ma getni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni a

jeho vy$e: nema

1.6.Vyse viastniho jméni a G&etniho hospodafského vysledku dle bodu 1.5.: neni

1.7.Podet zaméstnancll a osobni naklady

- nakl.na zdrav.a ost.pojist.
- socialni naklady

Polozka Zaméstnanci celkem z loho:
(HPP+DPP prumér) fidici pracovnici
19
Osobni naklady celkem 2 249 tis.
z toho:
- mzdové naklady 1918 tis.
- odmeény ¢l.org.spolecnosti
- nakl.na soc.zabezpedeni | 331 tis.

1.8.0dmény ostatnim &lenim statutarnich organti a dozoréich organt: nebyly

1.9.Vy3e puijcek, zaruk a ostatnich pinéni
-¢lentim statutamich organt ; nebyly
-Clentim dozor€ich organii :  nebyly
-Clen(im fidicich organt : nebyly

Il. Informace o (&etnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplsoby ocenéni

Druh majetku

Zpusob ocenéni

Zasoby nakupované

Pofizovaci ceny
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Nebyly
Nebyl
Nebyly

Vytvorené ve viastni rezii
HIM a DHIM ve viastni rezii
Cenné papiry a majetkové tcasti

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku Reproduk.PC Zpusob stanoveni RPC

nebylo pouZito

2.3. Druhy vedlejsich pofizovacich nékladii zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob

2.4.1, Slozky naklad(i zahmované do cen zasob stanovenych na drovni vlastnich
nakladi
Slozky néakladu Kéd

Druh zasob

Kaéd: S - skuteéné néklady
K - kalkulované naklady
R - rozpoétované naklady

2.4.2. Zmény zplsobu ocefiovani , postupli odepisovani, postupti (ictovani, usporadani poloZek
&etni zavérky a obsahového vymezeni t&chto poloZek oproti roku 1997, divody zmén, vyCisleni
penéznich Gastek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku
Opravna poloZka Zpusob stanoveni
Nebyly

Zdroj informaci

2.6.Zplisob stanoveni odpisovych plani a pozité odpisoveé metody

Druh inv.majetku

PouZita odpis. Metoda

Periodicita odpisovani

NIM = (cetni
HIM = Gcetni

DNIM,DHIM

vychazi se z darovych
odpist

Ugetni i daf.odpis -
100% v okamziku
zaplaceni

Roc¢ni dle zakona o
danich z pifjmi

Okamzity odpis bez
periodicity

2.7. Zpisob uplatnény pfi pfepoétu idaji v cizi méné na eskou ménu

Druh majetku PouZity kurs Rozhodny den
prechodu

Vznik pohledavky Kurs CNB dle celnice

Uhrada pohledavky Kurs CNB okamzity kurs banky

Vznik zavazku Kurs CNB dle celnice

Uhrada zavazku Kurs CNB okamdZity kurs banky

Valutova pokladna Kurs CNB

Slovensko Kurs CNB
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Il Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat
3.1. Zisk minulych let - neni

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ih(té splatnosti: 25 tis.K&
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE ( Slovensko)
¢) pohledavky v(i&i podnikliim ve skupingé - nejsou
d) zlistatky pohledavek vici podnikim ve skupiné - nejsou
@) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zplsobem - nejsou

3.2.2. Zavazky po Ihaté splatnosti

a) z obchodniho styku — nejsou

b) v cizi méné - nejsou

¢) z uvérl a pljcek — nejsou

d) zavazky vici podnikim ve skupiné - nejsou

e) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
Hodnota Véritel Povaha zajisténi Forma zajistént
zavazku

f) souhrnna vy$e dalich zavazki, které nejsou sledovany v bézném acetnictvi - nejsou

3.3. Vynosy z b&Zné &innosti podle hlavnich ¢innosti

Cinnost Tuzemsko Zahranii
Sluzby 8 890 tis.

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&.

3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni

3.6.Finan¢ni pronajem - neni

3.7.Majetek, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vy$si nez ocenéni v ietnictvi : neni

3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu(dle odborného odhadu):

3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové (icasti v tuzemsku a zahranici (druhy CP a emitent,
financni vynosy) — nejsou

3.10.Rozdily u nepenéznich vklad( (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou

3.11.Vlastni kapital - 43 121 tis. K&

V Brné dne 29. 3. 2015

Zpracovala: Novotna Marcela
Tel: 515 655 513

Mail: novotna@e-finance.eu //é'{ :/ / f':‘:
{ "‘
\~ p -

za eFi Palace, s.r.o.
lvo skaroupka
jednatel spole¢nosti
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